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Cislo 1

Nepredajné

Vdzeni ¢itatelia obéasnika,

v rovinakom case na prelome rokov sa Vim
aj v tomto roku uz po siesty krdt prihovdrame
na strankach informacného obcasnika Byto-
vého druzstva Snina. Pri hodnoteni pomaly
konciaceho sa roka moézme konstatovat, ze
tento rok bol pre nase druzstvo rokom stabil-
nym a vyrovaanym. Bytové druzstvo, Snina
sa v uplynulych rokoch transformovalo na
modernii spravcovskit spolocnost, ktorej hlav-
nym cielom je zabezpecenie komplexného
servisu pri sprave viastného a cudzieho ma-
jetku. Naplranie tyjchto cielov bolo hlavnou
Cinnostou aj v roku 2007.

Problematika byvania je jednou z najcit-
livejsich oblasti spolocenského zivota, pretoze
sa tyka uspokojovania jednej zo zdkladnych
zivotnych potrieb kazdého cloveka. Byvanie
asprava bytov a bytovych domov bezprostred-
ne suvisia. Aj ked bytovy fond vo viastnictve
a sprave ndsho druzstva zaznamendval v
uplynulych rokoch postupny ndrast, suicasny
pocet 2633 bytov predstavuje z celkového poc-
tu bytového fondu na Slovensku len nepatrnti
Cast. Problémy spravovania bytového fondu
sa nds vsak dotykajii rovnako bez rozdielu na

pocetbytov. Odlisnosti druzstevnejspravy ma-
Jetku od inych foriem a sposobov spravovania
nehnutelnosti spocivajii v tom, ze zdkladnymi
principmi druzstevnej sprdvy bytového fondu
je rovnost, solidarita, kolektivne rozhodovanie
a kontrola clenmi. Tieto myslienky sa snazime
uplatnovat v kazdodennej praxi.

DPred ¢asom som na tomto mieste v sitvis-
losti s energetickou efektivnostou a hospoddr-
nostou pisal o potrebe znizovania spotreby
tepla na vykurovanie, ktord vedie jedine cez
komplexné zateplenie bytovych domov a vy-
menu otvorovych vyplni. Som velmi rid, ze
aj v nasom ekonomicky nie velmi silnom re-
gione sa podarilo nastartovat trend obnovy
bytovych domov. Podarilo sa ndam komplexne
obnovit dva bytové domy s majetkovou ticas-
tou druzstva, na obnovu ktorych financne
prispel aj stat formou nendvratnych dotdcii
na odstranenie systémovych portich vzniknu-
tych pri vystavbe. Okrem nich boli zateplené
aj dalsie dva domy vo viastnictve SVB, ktoré
su pod spravou ndsho BD. Som presvedceny,
ze trend obnovy domov bude pokracovat.
V siicasnosti mdime pripravené dalsie tri pro-
jekty na obnovu domov a ozyvaji sa dalsie
domy so zdujmom o obnovu. Postupnou ob-
novou domov dochddza nielen k znizovaniu
ich energetickej ndrocnosti, ale meni sa aj
Sedd tvar sidlisk v meste, ¢o je nepopieratel-
nym prinosom k estetizdcii ndsho zZivotného
prostredia.

Mili citatelia, dovolte mi aby som vyuzil
prilezitost a aj touto cestou sa vam v zdvere
roka podakoval za spoluprdcu a prejaventi
doveru pri sprdave vasich bytov. Do nového
roku vam v mene vsetkych pracovnikov By-
tového druzstva Snina prajem vela stastia,
zdravia, rodinnej a pracovnej pohody. Vyslo-
vujem presvedcenie, ze aj v nadchddzajiicom
roku budete spokojni s tiroviiou nami posky-
tovanych sluzieb.

Ing Frantisek Fecko
predseda predstavenstva a riaditel druzstva
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,Novela
I\ zakona o
vlastnictve

A

£~ bytov

Dna 17. méja 2007 NR SR schvilila zdkon ¢.
268/2007 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zdkon NR SR
¢.182/1993 Z.z. ovlastnictve bytovanebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon®). Tento
zakon bol uverejneny v zbierke zadkonov dna 16. juna 2007
v ¢iastke 124.Jetovporadiuz deviata novela zdkona. Novela
zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskors$ich predpisov
realizovand zdkonom ¢. 268/2007 Z. z. podstatne zmenila
podmienky vykonu spravy bytovych domov.

V zdkone doslo k presnému zadefinovaniu oprdvnenia
a povinnosti spravcu. Ten vykondva spravu domu
samostatne v mene a na Gcet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Zaviedli sa nové podmienky zvoldvania
schodzi vlastnikov, sposobu hlasovania na schddzach,
podmienky podania vypovedi zo zmluvy o vykone spravy
zo strany vlastnikov aj spravcu. Zaviedli sa finan¢né sankcie
pre spravcu ak tento neplni svoje povinnosti. V stvislosti
so zmluvou o vykone spravy doslo k zmendm v rozsahu,
ze zmluva o vykone spravy, jej zmeny, alebo jej zanik
sa schvaluje nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych
vlastnikovbytovanebytovych priestorovvdome. Schvalena
zmluva o vykone spravy, alebo jej zmena alebo jej zanik
su zavdzné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak je podpisand nadpolovi¢nou
vacsinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a spravcom. Spravca je povinny schvalentt zmluvu alebo
jej zmenu dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru v dome. Spresnili sa podmienky, pravidla
a rozsah v pripade pisomného hlasovania vlastnikmi.
Novela zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
dalej zmenila postup pri dobrovolnych drazbich bytov
neplati¢ov. Stanovila, ze na dobrovolnd drazbu bytu
neplatica je potrebny predchadzajici sthlas nadpolovicnej
vacsiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Novela dalej zaviedla in§titdt zastupcu vlastnikov,
ktory zabezpecuje styk medzi spravcom a vlastnikmi.

Uhrady za plnenia su vlastnici bytov v dome povinni
mesac¢ne vopred uhridzat na Gcet domu v banke. Pri
rozG¢tovani dhrad za plnenia sa zohladnuje miera
vyuzivania spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni
domu - to znamend, ze vlastnici sa budt podielat podla
osobomesiacov na platbich za vytah, upratovanie,
osvetlenie schodiska a podobne. Spotreba tepla, teplej
a studenej vody sa bude rozpocitavat podla skutocnej
nameranej spotreby v byte alebo nebytovom priestore
a ak v bytoch nie si namontované merace, tak podla
dohody vlastnikov a v sulade s vyhldskou o rozpocitavani
tepla a teplej uzitkovej vody (vyhl. 630/2005 Z.z.). Okrem
sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu v dome uhrddza priamo
dodévatelovi, sa za plnenie spojené s uZivanim bytu
alebo nebytového priestoru povazuje najmé osvetlenie
spolo¢nych casti domu, odvoz odpadov, Cistenie zamp,
uzivanie vytahov, upratovanie, dodévka tepla a teplej vody,

dodavka vody od vodarenskych spoloc¢nosti a odvadzanie
odpadovych vod. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome s povinni v silade so zmluvou o vykone spravy
poukazovat preddavky mesa¢ne vopred do fondu
prevadzky, adrzby a oprdv, a to od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti. Vy$ku preddavku do fondu previdzky,
udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov zndsaji v dome naklady
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu uréeného podla
§ 5 ods. 1 pism. b) zdkona. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome vykondavaji thrady do fondu prevadzky,
udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podiely,
ak sa dvojtretinovou vécsinou hlasov vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov nedohodli inak.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
aspravcovia st povinni zmluvy o vykone spravy uzatvorené
do 1. jula 2007 uviest do stladu s tymto zdkonom do 31.
decembra 2007. Tie casti zmluvy o vykone spravy alebo
zmluvy o spolocenstve, ktoré si v rozpore s ustanoveniami
tohto zdkona, si po uplynuti tejto lehoty neplatné.

V stvislosti s novelou zakona o vlastnictve bytov BD Snina
pripravilo novy névrh zmluvy o vykone spravy, v ktorom
si zapracované vsetky vysSie uvedené zmeny. Nové
zmluvy budu prejednané na schodzach vlastnikov bytov
zaciatkom roku 2008.

GZNACENIE
BYTOVYCH DOMOV

H-4

VIIL. VCHOD
DOM V SPRAVE BD

V priebehu jala az augusta tohto roku vykonalo
BD Snina oznacenie vSetkych vchodov na bytovych
domoch v sprave druzstva oznacovacimi tabulami
s uvedenim oznacenia domu a ¢isla vchodu. Oznacenie
sme realizovali smaltovanymi tabulami, vyrobenymi
na zdkazku Smaltoviiou Holi¢. Néklady spojené
s oznacenim hradilo BD Snina.

K inStaldcii oznadenia nas viedla skutoc¢nost,
7e vidsina uzivatelov bytov nevie pri komunikécii
s druzstvom uviest sprdvne svoju adresu, respektive
nevie v ktorom vchode byva. Rovnako poziadavka
na uvedenie sprdvneho oznacenia domu a vchodu
je dolezitd pri komunikdcii so zachrannou sluzbou,
hasi¢mi alebo policiou. Uzivatelia bytov by si vo
vlastnom zaujme mali zapamétat oznacenie domu
a vchodu a pri komunikécii ho vyuzivat.




STAVEBNE UPRAVY
V BYTOCH 11

minuloro¢nom

-y obcasniku  sme  pisali
o postupe, ktory by mal
predchadzat stavebnym

Upravam v byte. Vzhladom
na dolezitost tejto témy
sa k nej opit vraciame. Je
pochopitelné, ze kazdy
chce byvat v prostredi,
ktoré si pretvira podla
svojich predstdv. Pri byvani
v bytovom dome je
prvoradym zauyjmom
uzivatela bytu prestavba
nevyhovujtceho bytového jadra kipelne a WC. Dalsou
roz$irenou c¢innostou je dispozi¢nd zmena byty,
spocivajuca v burani priecok, pripadne vytvarani novych
dvernych otvorov na prepojenie miestnosti.

Opitovne zdoraziujeme, zZe pri vykone akéhokolvek
druhu stavebnych dprav je potrebné postupovat
zodpovedne a v stilade so zdkonom, v zaujme bezpecnosti
vsetkych. Neznalost technickych parametrov a riskantna
odvaha moézu totiz spdsobit ohrozenie nosného systému
stavby a sposobit nevydislitelné $kody na majetku
pripadne zdravi. Pred zadatim préc je potrebné zabezpecit
vypracovanie stavebného projektu prestavby spolu so
statickym postdenim vplyvu prestavby na statiku bytového
domu. Dalej je potrebné zabezpedit stanovisko spravcu k
stavebnym Upravdm a stavbu ohlésit stavebnému tradu. Az
po vydani stanoviska stavebného tiradu k ohlaseniu stavby
je mozné zacat so samotnou realizdciou. Pri realizicii je
potrebné zabezpecit:

® stavebné Upravy spojené s prestavbou bytu realizovat
len v rozsahu a za podmienok uvedenych v realizacnom
projekte  prestavby, vypracovanom autorizovanym
stavebnym inzinierom,

® zabezpeCit odvoz a likvidiciu vsetkého odpadu
(vratane hygienickych a sanitdrnych zariadeni v pripade
ich vymeny),

® pri prestavbe nezasahovat do rozvodov STA v pripade
burania priecok,

® v pripade vymeny elektrickej instaldcie zabezpedit
reviznu spravu,

® nezasahovat do rozvodu plynu, v pripade odpojenia
plynového spordka a opitovného zapojenia zabezpelit
preskisanie tesnosti spojov opriavnenou a odborne
sposobilou osobou,

® v pripade potreby odpojenia a zapojenia vykurovacich
telies, toto je mozné uskuto¢nit az po predchadzajiicom
nahldseni na BD Snina odborne spdsobilou osobou,

® v pripade zasahu do rozvodov vodoinstaldcie je
uzivatel povinny ozndmit odplombovanie vodomerov
a poziadat o zaplombovanie po skonceni préc,

® instala¢né Sachty v bytovych jadrdch musia byt pri
prestavbe konstruk¢ne riesené tak, aby bol zabezpeceny
pristup na vymenu rozvodov, ventilov, vodomerov
a plynomeru. V pripade zamurovania in$talacného jadra
BD nezodpovedda za poskodenie muriva a obkladov
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pri odstranovani pripadnych porich na rozvodoch
kanalizac¢nych, vodovodnych, plynovych a odvetravacich,

® vodovodnt pripojku pred vodomerom riesit na pevno
aby nedochddzalo k prendsaniu otrasov po rozvodoch.
Pancierové hadice je mozné osadzovat az za bytovym
vodomerom,

® v pripade vymeny okien zachovat povodné tvarové
a farebné vyhotovenie,

® pocas prestavby zabezpedit Cistotu v spolo¢nych
priestoroch a vo vytahu,

® je zakdzand preprava stavebného materidlu vo
vytahu,

® previdzkovana doba stavebnych prac:

- pondelok az piatok 7.30 hod. — 18.00 hod.

- sobota 8.00 hod. — 14.00 hod.

Najcastejsimi stavebnymi tdpravami vykondvanymi
v sdcasnosti je prestavba bytovych jadier. Pri nich
zdoraznujeme nutnost zachovania pristupu k spolo¢nym
rozvodom vody, plynu, odpadu a k osadenym vodomerom
a plynomeru, ktoré sa nachddzaju v instalacnej Sachte
bytového jadra. Vodomer alebo plynomer nie je mozné
vymenit cez otvor o rozmeroch jednej obkladacky,
nehovoriac o moznej potrebe vymeny potrubia vody,
plynu alebo odpadu pri poruche alebo modernizécii
rozvodov. Pri nezabezpeceni dostato¢ného pristupu
k tymto castiam sa stavebnik vystavuje riziku, Ze pripadna
oprava alebo vymena tychto zariadeni nebude mozna bez
burania novych obkladov.
Kazdy kto ide realizovat
prestavbu bytového jadra
by tdto skuto¢nost mal
po technickej stranke
konzultovat so spravcom
objektu aby tak predisiel
pripadnym skodam,
ktoré mu mézu vzniknat
na uz rekonstruovanom
jadre v pripade potreby
vykonévania oprav
v instalacnej $achte.




Vodomety

ko uréené mexadlé

Rozuctovanie spotrebovaného mnozstva studenej
a teplej vody v jednotlivych bytoch sa vykondva na
zdklade urcenych meradiel spotreby — vodomerov SV
a TUV. Vodomery pouzivané v obchodnom styku st
uréené meradld , ktoré musia splhat naleZitosti podla
zakona. ¢. 142/2000 Z.z. o metrolégii, zakona ¢. 431/2004
Z.z. ktorym sa men{ a doplia zakon ¢ 142/2000 Z.z.
a vyhlagky ¢. 210/2000 Z.z. UNMaS SR. Povinnost
pouzivania vodomerov TUV vyplyva aj zo zdkona ¢.
657/2004 Z.z. o tepelnej energetike, kde podla § 17 odsek.
3/, pism. b/ je odberatel tepla, ktory rozpoc¢itava mnozstvo
tepla dodaného na pripravu teplej uzitkovej vody
kone¢nému spotrebitelovi povinny zabezpedit obstaranie,
zapojenie, udrziavanie a overovanie urcenych meradiel
TUV spotrebovanej koneénym spotrebitelom v stlade
s osobitnym predpisom (§8 zdkona ¢. 142/2000 Z.z.
o metroldgii). Vyhlaska UNMS SR ¢. 210/2000 Z.z.
zaraduje vodomery na TUV a SV medzi uréené meradla.
Zakon ¢. 142/2000 Z.z.o metroldgii definuje urcené
meradld ako meradld urcené na povinni metrologicku
kontrolu. Metrologickd kontrola sa uskutocnuje pred
uvedenim urc¢enych meradiel na trh a pocasich pouzivania.
Pozostavazo schvalenia typuur¢eného meradla, prvotného
anaslednychovereni.Overenieuré¢enéhomeradlapozostava
zo skusky meradla a potvrdenia jeho zhody so schvilenym
typom a s technickymi a metrologickymi poziadavkami na
dany druh meradla. Prvotné overenie je overenie nového
meradla alebo meradla po vykonanej oprave. Prvotné
overenie je povinny zabezpecit vyrobca meradla alebo
v pripade dovozu dovozca meradla. Nasledné overenie
je kazdé overenie, ktoré nasleduje po prvotnom overeni.
Nésledné overenie je povinny zabezpecit pouZivatel
meradla. Cas platnosti overenia je stanoveny vo vyhlaske
UNMS SR ¢. 210/2000 Z. z.. U vodomerov na TUV
st to 4 roky a na SV je to 6 rokov. O overeni meradla
sa vydd doklad, alebo sa meradlo oznaci overovacou
znackou. Cas platnosti overenia s vydanim dokladu
ooverenisapocitaododnaoverenia, primeradle overenom
bez vydania dokladu o overeni sa pocita od zaciatku
kalendérneho roka nasledujiceho po roku, v ktorom sa
overenie vykonalo. Vyhlaska UNMS SR ¢. 187/2005 Z.
z. urCuje Cas platnosti urcenych meradiel oznacenych

znackou prvotného  overenia
Eurépskych spolocenstiev.
Pocita sa odo dna uvedenia
meradla do pouzivania, ak
bolo uvedené do pouzivania
) v roku overenia. A od zadiatku
nasledujuceho  roka, ak
bolo uvedené do pouzivania
v roku nasledujicom po roku
overenia. MontdZz a vymenu
ur¢enych meradiel moéze vykonavat len organizdcia
s platnou registraciou. Za porusenie tejto povinnosti moze
Slovensky metrologicky inSpektordt Bratislava ulozit
pokutu az do vysky 200 000.- Sk, obdobne pokutu moze
ulozit aj Statna energeticka inspekcia.

Bytové druzstvo Snina vymenilo prostrednictvom
svojej spolo¢nosti Udrzbyt s.r.o. v priebehu roka 2007 viac
ako 2400 ks vodomerov z dévodu skoncenia platnosti ich
overenia.

Na bytovych domoch BD: G5, B1, O1, F1, G1, G2, H4,
Cl1/1, C1/2, C1/3, C2, C3, M2, M3, M4, M6/2, M6/3,
M7/2, M10, M11, M13, B1/P, K2, K3, K6, K8, K9, K7 A
K12 bolo vymenenych 1365 ks vodomerov na SV a 713
ks vodomerov na TUV. Vetky montované vodomery sd
znacky ENBRA — LORENZ s protimagnetickou ochranou
novej koncepcie. V kooperdcii s tradi¢cnym nemeckym
vyrobcom vodoinstalacnych aparatir - firmou LORENZ,
vyréaba spolo¢nost ENBRA bytové suchobezné vodomery
pre teplt a student vodu. Oznacenie ENBRA je symbolom
spojenia dlhoro¢nych skdsenosti, spolahlivosti a $pi¢kovej
technickej irovne. ENBRA zaklad4 svoj vyrobny program
na Ceskej priemyselnej tradicii, ktord bola vzdy synonymom
preciznosti a technického dovtipu konstruktérov.
Nemecky partner prind$a viac nez tridsatro¢na skdsenost,
vyspeld vyrobnd technolégiu a vysokd ndro¢nost na
spracovanie vyrobkov v intenciach prisnych eurépskych
noriem. Vysledkom koopericie st osved¢ené vodomery
zodolnychmateridlov,sdlhouzivotnostouabezporuchovou
prevadzkou. Meracie uGstrojenstvo vodomeru ma
dvojloziskové uloZzenie v zafirovych loziskdch, ktoré je
zarukou stability metrologickych parametrov a dlhodobej
Zivotnosti.

Na bytovych domoch SVB: T20, 06, O8, G3, M1/1,
M6/2-3, M10-3 a K4 bolo vymenenych 89 ks vodomerov
na SV (z toho 28 ks novych vodomerov ENBRA -
LORENZ) a 242 ks vodomerov na TUV (z toho 176 ks
novych vodomerov ENBRA — LORENZ).




Hlavnym dovodom pre zateplenie bytového domu je
uspora energie potrebnej na vykurovanie. Zateplenim
sa okolo budovy vytvori ochrannd vrstva s miniméalnym
mnozstvom tepelnych mostov. Tym sa sticasne znizuje
riziko zrazania vodnych péar na vndtornej strane
obvodovych stien a nasledny vznik plesni. Zateplovaci
systém tiez ochrani pévodnu stavebnu konstrukciu pred
nepriaznivymi vplyvmi pocasia, zabrani degradacii spojov
zatekanim cez $kiry vo faside ¢o predlzuje Zivotnost
budovy.

Bytovy dom M-4 na Kukucinovej ulici v Snine bol prvym
druzstevnym domom, ktory podsttpil komplexnd obnovu.
S obnovou sa zacalo v septembri 2006 a po roku prac bola
obnova ukonc¢end. Obnove predchidzalo spracovanie
projektovej dokumentdcie a vydanie stavebného povolenia.
Uskutoc¢nilo sa vyberové konanie na vyber dodévatela
prac zateplenia a na vymenu okien. Bola podand ziadost
o poskytnutie dotdcie na odstrdnenie systémovych
poruch.

Obnova bola financovand =z viacerych zdrojov,
z dlhodobého investicného tveru, nenavratnej finan¢nej
doticie z MVaRR na odstrinenie systémovych portch
a z vlastnych zdrojov vo FPUaO bytového domu. Pred
samotnym zateplenim sa uskutoc¢nila vymena vsetkych

Spotreba (GJ/dom) Spotreba (GJim?) | Uspora M4 Pocet Priemerna

Rok oproti M3 | vykurovacich | denna teplota
0 h Il 0“a M3 M4 M3 M4 (%) dni (°C)
> 2000 969,0 942,0 0,359 0,349 2,8% 212 5,95
h“tove II 0 2001 1079,0 1045,0 0,400 0,387 3,2% 230 5,19
2002 1152,0 1081,0 0,427 0,401 6,2% 228 6,40
2003 1112,0 1062,0 0,412 0,3% 4,5% 211 2,41
dnm“ 2004 983,0 880,0 0,364 0,326 10,5% 217 4,65
2005 953,8 808,0 0,354 0,300 15,3% 227 3,86
M - 4 2006 | 8946 | 6650 | 0332 | 0247 | 257% 201 3,75

(1-11)2007 | 566,5 351,0 0,210 0,130 38,0%
Plocha (m2) 2697,12| 2697,12

okien v jednotlivych bytoch a v spolo¢nych priestoroch.
Zateplovalo sa certifikovanym zateplovacim systémom
STOMIX ceského vyrobcu s hribkou izoldcie 8 cm.

Aké boli naklady na zateplenie domu?

Celkové ndklady obnovy dosiahli sumu 5 612 000,- Sk.
Z toho dovymena okien v bytoch stila 662 000,- Sk,
vymena okien v pivni¢nych priestoroch stala 175 000,- Sk.
Samotné zateplenie vyslo na 4 775 000,- Sk. Nendvratnd
dotécia bola poskytnutd vo vyske 853 000,- Sk a dom
Cerpal tver 4 000 000,- Sk. Zvysok financii tvorili vlastné
zdroje domu.

Aké su prinosy zateplenia domu?

Porovnavali sme dva identické bytové domy M-4
a M-3, postavené v rovnakom roku a v rovnakej stavebnej
sustave T0O6B KE, s rovnakym poctom bytov a rovnakou
celkovou plochou. Vysledky sd v tabulke.
V roku 2006, kedy sa zacalo s obnovou M-4 (zateplili sa
obe priecelia), zaplatili uzivatelia bytov v.dome M-3 pri
spotrebe 894,6 GJ za teplo 563 284,- Sk, v dome M-4
pri spotrebe 665 GJ zaplatili 418 716,- Sk. Uzivatelia
bytov v dome M-4 na teple za vykurovanie v roku 2006
zaplatili o 144 568,-Sk menej ako v dome M-3. V roku



ok sr:t:zza Na:r'f:s';a's‘:l';“e Rozdiel medziroény] Nékiadyna by Rozdiel medzirotny za‘:::;::;‘eb:;:er’n , | Rozdiel mecirocny
() /m2) (Skidom) (+ narast, - ispora) (77 m?) (+ narast, - ispora) (Skibytimes) (+ narast, - uspora)

2000 0,349 645 270 Sk 0 18 422 Sk 0 1535 Sk 0

2001 0,387 715 825 Sk 70 555 Sk 20 436 Sk 2014 Sk 1703 Sk 168 Sk

2002 0,401 740 485 Sk 24 660 Sk 21140 Sk 704 Sk 1762 Sk 59 Sk

2003 0,3%4 727 470 Sk -13 015 Sk 20 769 Sk -372 Sk 1731 Sk -31 Sk

2004 0,326 602 800 Sk -124 670 Sk 17 209 Sk -3 559 Sk 1434 Sk -297 Sk

2005 0,300 553 480 Sk -49 320 Sk 15 801 Sk -1 408 Sk 1317 Sk -117 Sk

2006 0,247 455 525 Sk -97 955 Sk 13 005 Sk -2 797 Sk 1084 Sk -233 Sk

2007 0,157* 290 062 Sk -165 463 Sk 6 864 Sk 6 141 Sk 572 Sk 512 Sk

* merna spotreba za rok 2007 je dopocitana podla spotrebyza 1. - 11. mesiac

Uvedené hodnoty st priemerné, nakolko st prepoéitavané
plochou. Skuto¢nost na jednotlivé byty je odli$nd, nakolko
spotreba je v bytoch rozdelovani podla pomerovych
meracov. Aj napriek tejto skuto¢nosti je mozné
konstatovat, Ze zvy$ené ndklady spojené so zateplenim sa
zaplatia z dosiahnutych tspor bez negativneho dopadu na
penazenku uzivatela. Alebo povedané ind¢, uzivatel to ¢o
usetri na teple zaplati za zateplenie.

Aky vyvodit zaver?

Sdcasny stav a vek bytového fondu, postaveného
najmd panelovou technoldgiou, dospel do $tddia kedy
je viac ako nutnd komplexnd rekonstrukcia, ktord je
dlhodobym procesom a musi byt strategickym poslanim
kazdého vlastnika, resp. spravcu. Celkovd regeneracia
panelovych domov je bezpodmiene¢nou podmienkou
predizenia ich Zivotnosti. K statickym vadam, ktoré pri
mnohych stavebnych ststavach vazne ohrozuju zivotnost
konstruk¢nych prvkov, je treba vykonat i komplexné
zateplenie budov. Relativne vysokd miera tniku tepla je
totiZ jednou z hlavnych bolesti skor postavenych bytovych
domov. Kvalitne urobené zateplenie dokéize usetrit az
30% i viac ndkladov na vykurovanie. Nezanedbatelnym
je aj esteticky vyznam obnovy. Neporovnatelnym je
vzhlad domu pred a po zatepleni, ¢o vyznamne prispieva
k estetizacii prostredia v ktorom Zijeme.

2007 uz je porovnanie skreslené
skutoc¢nostou, Ze aj na bytovom
dome M-3 sa zacala obnova.
V rokoch 2000 az 2003 su spotreby
porovnatelné. Od roku 2004 sa na
dome M-4 postupne vymienali
okna vo vdc¢som mnozstve ako na
M-3, ¢o zdoévodnuje vznik uspor
v tomto obdobi. Dalsie porovnanie
uspor je spracované pre porovnanie

na sucasnd cenu
s dopadom az na byt.

685,- Sk/G]J
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V dnoch 6.-8. juna 2007 sa uskuto¢nili regiondlne
$portové hry bytovych druzstiev Kosického a Presovského
kraja. Sportové hry bytovych druzstiev sa konaju
kazdoroc¢ne pod patrondtom Slovenského zvizu bytovych
druzstiev. Vitazi z jednotlivych Sportovych disciplin
postupujui na celoslovenské hry.

Tohtoro¢né $portové hry organizovalo SBD II. Kosice
na Zemplinskej Sirave vo Vojenskej zotavovni. Hier sa
zGcastnilo 7 bytovych druzstiev z presovského a kosického
regiénu (BD Presov, BD Spisskda Nova Ves, BD Humenné,
SBD II. Kosice, OSBD Poprad, OSBD Michalovce a BD
Snina). Sttazilo sa v tychto disciplinach: volejbal zeny
(6 hracok), mini futbal muzi (9 hracov), strelba zo
vzduchovky jednotlivci a druzstva muzi (3 hraci), rovnako
strelba zo vzduchovky Zeny (3 hrdcky), hod granitom
jednotlivci a druzstva muZi a Zeny (3 hraci).

Nasa sninskd vyprava sa v silnej konkurencii ovela
viacsich bytovych druzstiev vychodoslovenského kraja
nestratila. Aj ked sme sa nezti¢astnili turnaja vo volejbale

7

zien, v ostatnych disciplinach nasi zamestnanci zabojovali
a do Sniny sa doniesli cenné pohére a diplomy za bodované
umiestnenie. Po dlhych rokoch sa tim muzov BD Snina
konecne zohral a v discipline mini futbal obsadili historicky
velmi pekné III. miesto, ked v rozhodujiicom zapase nasi
muzi vynikajicim spdsobom zvrdtili nepriaznivy stav
0:2 v prospech kolegov z Popradu a odsunuli ich tak na
nepopuldrne I'V. miesto. Ani Zeny nezahélali a na L. mieste
v strelbe zo vzduchovky jednotlivcov sa umiestnila nasa
kolegyiia sl. Gerbocovd. Muzi strelbu zo vzduchovky
druzstiev zavf§ili tieZ velmi peknym II. miestom.

Vsetkym nasim zamestnancom, ucastnikom
regionalnych $portovych hier bytovych druzstiev Kosického
a Presovského kraja, aj touto cestou dakujeme za vzorni
reprezenticiu ndsho druZstva. Je velmi pozitivne, Ze aj
také malé druzstvo ako je to nase, sa dokdzalo Uspesne
presadit vo velmi silnej konkurencii ovela vi¢$ich druzstiev.
VSetci Ucastnici odchadzali zo Siravy spokojni a $tastni
z dosiahnutych vyhier nad sipermi. Sportovci si slabili, ze
rozrastajicu sa zbierku trofeji za dobré umiestnenie rozsiria
aj na buddci rok.

i€ Plus
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¢. 657/2004 Z.z.,

&A% | POZORM!

V zmysle Zakona o energetike

Vam tymto oznamujeme,
ze v termine od 27.12.2006 do 16.1.2007

sa uskutocnia odpocty bytovych vodomerov
studenej, teplej vody a pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov.
Presny datum odpoctu bude oznameny
na vchodovych dverach tri dni vopred.
Prosime Vas, aby ste nasledne v uvedeny
termin spristupnili Vas byt k odpoctom.

Za porozumenie a spolupracu dakujeme.

ODPOCTY




Registracna

a 0znamovacia
povinnost’ pri
prenajme bytu

Diiom 1. 9. 2007 sa stal U¢innym zakon Cislo 215/2007
Z.z., ktory novelizoval zakon &islo 511/1992 Zb. o sprave dani
a poplatkov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o
sprave dani*). Citovana novela zaviedla v ustanoveni § 31 ods.
2 zakona o sprave dani registrani a oznamovaciu povinnost pre
vetky fyzické osoby, ktoré prenajimajui nehnutelnost. Zarover bol
vuvedenom ustanoveni zruSeny odsek 5, ktory uzakornioval vynimku
z registraCnej povinnosti v pripadoch, ak i$lo o jednorazovu alebo
nahodnt €innost. Za takuto sa povazoval aj prenajom u fyzickych
osbb. Aj po novele zostdva zachovana filozofia registraéne;
povinnosti danového subjektu a viaze sa tak ako u podnikatelov,
Cize nie na ziskanie prijmu, ale na zaciatok vykonavania ¢innosti.

Registratna a oznamovacia povinnost fyzickych oséb bola
eSte spresnena nasledujicou novelou zakona o sprave dani,
a to zakonom €. 358/2007 Z. z. uginnym od 1. 10. 2007, ktory
novelizoval zivnostensky zakon a v ¢lanku Il. aj zakon o sprave
dani. V ¢ase od 1. 9. 2007 do 30. 9. 2007 vznikala registraéna
a oznamovacia povinnost fyzickym osobam, ktoré prenajimali
akukolvek nehnutefnost. Od 1. 10. 2007 vynal zakonodarca
z registraénej povinnosti fyzické osoby, ktoré prenajimaji pozemok
a zaroven upresnil, Ze tato povinnost sa vztahuje na fyzické osoby,
ktoré prenajimaju nehnutelnost, byt alebo nebytovy priestor.

V zmysle uvedenych zmien je fyzicka osoba, ktora nie je eSte
registrovand z dévodu ziskania povolenia alebo opravnenia na
podnikanie, povinna poziadat o registraciu miestne prislusného
spravcu dane do 30 dni po uplynuti mesiaca, v ktorom na Uzemi
Slovenskej republiky prenajala byt alebo nebytovy priestor, alebo
nehnutelnost okrem pozemku. Ak fyzicka osoba je uz registrovana
u miestne prislusného spravcu, ma z dbvodu prendjmu len
oznamovaciu povinnost vo¢i miestne prisluSnému spravcovi dane.
Lehota na splnenie oznamovacej povinnosti je rovnaka ako pri
registraénej povinnosti, t. j. do 30 dni po uplynuti mesiaca, v ktorom
zaCala prenajimat byt alebo nebytovy priestor, alebo nehnutelnost
okrem pozemku. V pripade fyzickej osoby, ktora prenajimala na
uzemi Slovenskej republiky pred 1. 9. 2007 a nadalej prenajima
byt alebo nebytovy priestor, alebo nehnutelnost okrem pozemku
a nemala registraén0 povinnost, je povinna poziadat o registraciu
na miestne prislu$nom dafovom Urade najneskér do 31. 12. 2007.
Ak takato fyzicka osoba uz je registrovana na miestne prislusnom
dafiovom Urade (z dévodu ziskania opravnenia alebo povolenia na
podnikanie), nema povinnost oznamit tuto skutoénost na dariovom
Urade. Miestna prisluSnost u fyzickej osoby, ktora prenajima
nehnutelnost, sa riadi jej trvalym pobytom. Nie je podstatné, kde
na Uzemi SR sa prenajimana nehnutelnost nachadza.

Zakon o sprave dani upravuije sankcie za nesplnenie registraéne;
a oznamovacej povinnosti v ustanoveni § 35 ods. 7. Ak si darovy
subjekt nespini registraénu povinnost v lehote, spravca dane je
povinny ulozit pokutu za tento spravny delikt vo vySke najmene;
2 000 Sk a najviac 100 000 Sk. Za nespinenie oznamovace;
povinnosti v lehote je na posudeni spravcu, ¢i uloZi pokutu alebo
nie. Ak sa rozhodne ulozit tito pokutu, musi byt vo vy$ke min. 2 000
Sk a max. 100 000 Sk. Fyzicka osoba si mdze splnit registraénu
povinnost osobne na miestne prislusnom dariovom urade alebo ak
zaSle vyplnenu prihlasku k registracii postou.

Prevady hytov

1 Vlastnictvn
druistvndo
viastnictva clenov
v roku 2007

4 V ¢lanku 20 Ustavy Slovenskej

republikyjezakotvené,zekazdyma

= B pravovlastnit majetok a vlastnicke

SOID pravo  vietkych  vlastnikov

g% md rovnaky zdkonny obsah

a ochranu. Vlastnictvo bytov

je jedna zo $pecifickych foriem

vlastnictva, ktord je vymedzend platnym zdkonom

o vlastnictve bytov ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich

zmien a doplnkov. Tymto zdkonom bol nastartovany

aj proces privatizicie druzstevnych bytov z vlastnictva
druzstva do vlastnictva ndjomcov — ¢lenov BD.

Aj v roku 2007 pokracovalo BD Snina v prevodoch
bytov. Z celkového poctu 1 636 druzstevnych bytov
sme k 1.1.2007 evidovali 595 bytov prevedenych do
vlastnictva uzivatelov. Z 30-tich bytovych domov sa
prevody bytov zacali na 18-tich domoch.

V tomto roku prevody bytov pokracovali v dvoch
terminoch. K 1.7.2007 bolo prevedenych 36 bytov
a k 31.12.2007 bude do osobného vlastnictva uzivatelov
prevedenych dalsich 67 bytov. Pocet prevedenych bytov
tak k 1.1.2008 dosiahne ¢islo 698 bytov.

Cenou druzstevného bytu pri prevode do osobného
vlastnictva ndjomcu je v stlade s ust. § 17, odst. 7,
z4k.c.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov v platnom
zneni, nesplateny investicny dver s prislusenstvom
pripadajici na prevadzany byt, pri si¢asnom vyrovnani
prostriedkov urcenych na financovanie udrzby
a oprav pripadajucich na prevddzany byt. Prevody
bytov sa realizuji na jednotlivych bytovych domoch
podla schvéleného poradia, ktoré je stanovené podla
percentudlneho poétu zZiadatelov o prevod bytu.

V uvode sme uviedli, Ze pravo vlastnit majetok (teda
aj byt) je zdkladnym Gstavnym pradvom v nasej republike.
Trebavsak k tomu dodat, ze Ustava SR dalej hovorio tom,
ze vlastnictvo aj zavdzuje, nemozno ho zneuzit na ujmu
prav inych alebo v rozpore so vseobecnymi zdujmami
chranenymizakonom. Vykon vlastnickeho prava nesmie
poskodzovat ludské zdravie, prirodu, kultdrne pamiatky
a zivotné prostredie nad mieru ustanovenu zikonom.
A toto ako keby mnohi novi vlastnici nepoznali.
Vlastnictvo to nie je len vlastnictvo bytu, ale aj
spoluvlastnictvo spolo¢nych casti, zariadeni a pozemku.
Vlastnictvo bytu v bytovom dome ma svoje Specifikd,
nerespektovanie ktorych zdkonite vedie ku konfliktom.
Pre predchddzanie vzniku takychto situdcii sme ako
spravca pripraveny byt ndpomocny vsetkym vlastnikom
bytov
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PONUKAME PRACE
m Vodoinstalatérske a kirenarske
® MontaZ a vymenu vodomerov
m Maliarske
®m Kompletné prestavby kdpelni
m Prestavba vstupov s instalaciou domovych
schranok

PREDAVAME
® Umyvadla, vane a batérie
® Vodovodné batérie
m Kuchynské platy a drezy
® Plynové sporaky
m Vodarensky a kurenarsky material

Budovatel'ska 2204, 069 01 Snina, Tel.: 057/762 21 81, fax: 057/762 45 25, mobil: 0905 611 032

PrinaSame Vam jednoduchu pomdcku na evidenciu spotreby energii vo vasom byte

Vodomer SV-kuchyiia | Vodomer TU-kuchyiia

Vodomer SV-WC

Vodomer TUV-WC Elektromer Plynomer

Mesiac

Stav Spotreba Stav Spotreba Stav

Spotreba

Stav Spotreba Stav Spotreba Stav Spotreba

december 2007

januar 2008

februar 2008

marec 2008

april 2008

méj 2008

jun 2008

jil 2008

august 2008

september 2008

oktdber 2008

november 2008

december 2008

SPOLU




Zasadnutie
Zhromazdenia delegatov

Dna 16. 5. 2007 sa uskutocnilo riadne zasadnutie
najvyssieho orgdnu ndsho druzstva - Zhromazdenia
delegatov BD Snina. Z 91 pozvanych delegitov sa
zasadnutia zGcastnilo 57 ¢o predstavuje 62,64%.
Hlavnymibodmi programu rokovania bolo prednesenie
spravyocinnostiavysledkoch hospoddreniaBD Sninaza
rok 2006, prednesenie spravy o ¢innosti predstavenstva
a kontrolnej komisie druzstva a schvélenie rocnej
uctovnej zavierky a rozdelenia prebytku hospodarenia
za rok 2006.

Hospodarenie BD Snina, ako celku skoncilo za rok
2006 s prebytkom vo vyske 895 700.- Sk. Prevadzkové
naklady boli v objeme 45 673 536,-Sk a prevadzkové
vynosy boli v objeme 46 372 728,-Sk. Dosiahnuty
prebytok hospodérenia bol rozdeleny nasledovne:

« rezervny fond 100 000.- Sk
« fond rozvoja hmotnej stimuldcie ............. 80 000.- Sk
+ socidlny fond 50 000.- Sk
« narezervné FO pre bloky, ktoré prenajimajt
nebytové priestory 250 285.- Sk
« podporny prevadzkovy fond.................... 366 210.- Sk
« prevadzkovy fond Sprava............c.ceee. 49 205.- Sk

Prednesené spravy o c¢innosti druzstva, ¢innosti
predstavenstva a zaveroch z vykonanych kontrol
kontrolnou komisiou boli schvélené zhromazdenim
bez pripomienok.

V dalsej Casti zasadnutia sa uskutoénila prednaska
na tému Obnova bytového fondu — najdodlezitejsia
uloha najblizsich rokov. Sucastou prednasky bola
aj prezentdcia zateplovacieho systému STOMIX,
s ktorou vystupil p. Bula Peter, technicky zéstupca firmy
STOMIX Slovensko, s.r.o..

V minuloro¢nom vydani nésho obcasnika sme
na tomto mieste informovali o vysledkoch volieb do
predstavenstva a kontrolnej komisie ndsho druzstvo
pre volebné obdobie rokov 2006 a7z 2011. Nedopatrenim
sme neuviedlinovu ¢lenku predstavenstvaIng. Roskovu.
Za chybu sa ospravedlinujeme. Pre tplnost uvadzame
sucasne zloZenie predstavenstva a kontrolnej komisie
BD Snina opakovane.

Zlozenie predstavenstva BD Snina:

Ing. Fecko Frantisek, Ing. Ko¢an Milan, Ing. Cogan
Juraj, Ing. Medvec Peter, Ing. Hresko Jan, Ing. Marini¢
Dusan, Ing. Roskova Alena, Kolarsky Jan a, Selepec
Michal.

Zlozenie kontrolnej komisie BD Snina::

Timulakové Libusa, Ing. Ivancové Tatiana, Saukani¢
Michal, Ing. Sabolova Daniela a Ing. Minci¢ova Mdria.
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