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Viazeni Citatelia,

rovnako ako v predchadzajiicich dvoch rokoch dostdva sa vam do riik v poradi
uz tretie vydanie informacného obcasnika Bytového druzstva Snina. Obsahom
by sme chceli nadviazat na predchddzajiice ¢isla a opit vim prindsame niekol'ko
prispevkov, rad a postrehov v suvislosti s byvanim v bytovych domoch. Nasim
zdmerom pri poskytovani informdcii takouto cestou je snaha ulahcit Vim
zorientovat’ sa v pomerne zloZitej oblasti spravovania bytov. Diifam, Ze nds
obcasnik neskonci spolu s roznymi propagacnymi letdkmi z vasej postovej
schrdnky neprecitany v kosi, ale bude pre vds zdrojom informdcii.

S

V roku 2005 bolo prijatych viacero legislativnych predpisov, ktoré majii priamu suvislost s byvanim.
Spomeniem poslednii novelu zdikona o vlastnictve bytov, ktorda zaviedla povinnost tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprdav pre vlastnikov bytov podla vel'kosti spoluvlastnickeho podielu a prijatie zdkona o energetickej
hospoddrnosti budov. Tento zdkon ustanovuje postupy a opatrenia na zlepsenie energetickej hospoddrnosti budov
zmenou tepelnej ochrany stavebnych konstrukcii vo vztahu k miestnym a klimatickym podmienkam, s cielom
optimalizovat vniitorné prostredie budov zniZenim potreby energie na vykurovanie, na pripravu teplej iZitkovej
vody, na osvetlenie, ale i vetranie a klimatiziaciu. Dovodom prijatia zidkona a povinnostou realizdcie z neho
vyplyvajﬁcich opatreni Je nutnost znizovania emisii oxidu uhli¢itého v stlade so smernicou Eurdpskej tinie.
Ceny energzz zaznamendovaji kaZdorocny ndrast a je len otdzkou krdtkeho casu, ked’ slovenskdi cena tepla dosiahne
uirovert europskej ceny, ktord sa pohybuje na virovni 20 € za ]eden gigajoule. Zijeme v regzone kde vykurovanie
je nevyhnutnostou. K znizeniu nakladov na vykurovanie mozeme dospiet len cestou zniZovania spotreby tepla.
Tu pripadd v tvahu len jedno riesenie, komplexné zateplenie objektov spolu s vymenou vsSetkiych
otvorovijch vyplni...

Vizeni uzivatelia bytov, dovol'te mi, aby som vyuZil prileZitost a aj touto cestou sa vdm v zdvere roka
podakoval za spolupricu a prejaventi doveru pri sprave vasich bytov. Do nového roku vim v mene vsetkych
pracovnikov Bytového druzstva Snina prajem vela Stastia, zdravia, rodinnej a pracovnej pohody. Vyslovujem
presvedcenie, Ze aj v nadchddzajiicom roku budete spokojni s viroviiou nami poskytovanych sluzieb. Budem vim
povdacny za vsetky pripomienky, ndmety a postrehy k nasej prdci. DruZstvo je také ako si ho sami vytvdrame
a nasou snahou je vytvorit uzndvané a prosperujiice spravcovské druzstvo, z ktorého pracou budii spokojni vsetci

uzivatelia spravovanych bytov.
Ing. Frantisek Fecko, predseda predstavenstva a riaditel’ BD

a do nového rofw vela sdyavia, flastia,




NOVY PREDPIS OHRAD PRE ROK 2006

S GCinnostou od 1.1.2006 dochadza k zvySeniu
regulovanych cien elektrickej energie, plynu, pitnej vody,
stoéného a tepelnej energie. V tejto slvislosti dochadza
k Uprave vySky platieb za plnenia a sluzby poskytované
s uzivanim bytov k 1.1.2006. Uprava sa premietia do novych
rozpisov preddavkov mesacnych thrad, ktoré obdrzia vetci
uZivatelia bytov. Podkladom pre stanovenie vy$ky uhrad za
jednotlivé plnenia a sluzby bolo:

< zvySenie ceny elektrickej energie podla typu odberu
v priemere 0 6,7%,

< zvySenie ceny vodného zo sumy 28,26 Sk/m* na sumu
35,58 Sk/m?,

< zvySenie ceny stoéného zo sumy 19,28 Sk/m® na sumu
23,56 Skim?,

< predpokladané zvySenie ceny tepla zo sumy 547,28.-
Sk/GJ na cca 585.- Sk/GJ (cena tepla je dvojzlozkova,
uvedené ceny su orientacné, k datumu vydania INFO
nevydalo URSO rozhodnutie).

VlySka uhrad za jednotlivé plnenia a sluzby sa stanovila
zo skutodnej spotreby dosiahnutej v minulom roku
podla vysledkov kone€ného vylctovania a novych cien
jednotlivych energii. Okrem Upravy preddavkov z ftitulu
Uprav regulovanych cien, dochddza s ucinnostou od
1.1.2006 aj k Uprave poplatku za spravu, ktory sa zvySuje
zo suéasnych 100.-Sk bez DPH na 108.-Sk bez DPH.
K Uprave dochadza aj u fondov oprav bytovych domov, kde
sa v roku 2005 realizovala generalna oprava striech, resp.

kde je oprava naplanovana na rok 2006. Tam je navySenie
fondu je v priemere o 1.-Sk/m? plochy bytu mesacne.
Uprava rozpisov preddavkov bola schvalena na zasadnuti
predstavenstva BD Snina dfia 21.12.2005.

Uhrady mesaénych predpisov je mozné realizovat:

© bezhotovostnym prevodom zo sporozirového osobného
uctu vedeného v SLSP na uCet BD Snina v SLSP
¢. 0460233454/0900. Pre takuto formu thrady Vam BD
vyda list s identifikaciou Uhrady pri navsteve BD,

@® bezhotovostnym prevodom z osobného uctu vedeného
v [ubovolnej banke na ucty BD Snina:
v vo VUB ¢&. 5719532/0200,
v v CSOB ¢. 4000666978/7500,
v" v SLSP €. 0460233454/0900,
v v TATRA Banke ¢. 2620114032/1100,
Variabilny symbol pre identifikiciu uhrady je uvedeny na
platobnom vymere.

© priamym vkladom na Gty BD vo VUB, CSOB alebo Tatra
Banke. Pre takuto formu Uhrady Vam BD vyda kartu
s identifikaciou Uhrady pri névsteve BD,

O priamo do pokladne BD v pracovnych diioch od 7.30 do
11.00 a od 12.00 do 15.00. Mimo uvedeného Casu je
mozné Uhrady zrealizovat aj na vratnici BD.

V suvislosti s Upravou platobnych vymerov Ziadame
vSetkych uZivatelov bytov platiacich bezhotovostnym
prevodom o v€asnu zmenu trvalych prikazov.

UHRADY PLATOBNYCH VYMEROV MUSIA BYT ZREALIZOVANE
DO KONCA MESIACA ZA KTORY SA VZTAHUJU!

VIETE, ZE STRUKTORA PREDDAVKOVYCH PLATIEB ZA PLNENIA A SLUZBY
SPOIENE S UZIVANIM BYTOV JE NASLEDOVNA?
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V roku 2004 bola vykonana rekonstrukcia CZT na Uzemi nasho mesta spoloénostou TENERGO Brno a. s.. Rekonstrukcia
sa tykala vymeny sekundarnych rozvodov a zavedenia decentralizovanej pripravy TUV a UK. V jednotlivych bytovych domoch
st umiestnené domové odovzdavacie stanice tepla DOST, ktoré sii tlakovo nezavislé, s oddelenou pripravou TUV a UK.
Domové stanice su napojené priamo na primarny rozvod a zabezpec€uju vykurovanie a ohrev vody priamo na bytovom dome.
DOST je osadena dvoma meraémi tepla, &im je zabezpe&ené osobitné meranie UK a TUV. Meranie mnozstva studenej vody
na pripravu TUV je zabezpe&ené podruznym vodomerom.

Podla doteraj$ich analyz spotrieb v roku 2004 a 2005, memé spotreba tepla na ohrev TUV sa pri novom spdsobe pripravy
teplej vody pohybuje od 0,21 do 0,45 GJ/m® na DOST. Mernu spotrebu tepla ovplyviiuje mnozstvo odobrate; TUV, nastavenie
parametrov TUV a vyregulovanie vnutornych rozvodov. Pri analyzach spotrieb tepla na pripravu TUV sme zistili, ze velky
vplyv mé nastavenie vystupnej teploty TUV z DOST, stav a izol4cia rozvodov TUV. MnoZstvo stiipacich rozvodov sa podiela
na zvy$eni spotreby asi 0 0,05 GJ/m? (domy s dvoma vodomermi na TUV v byte maji vy$Siu mern spotrebu tepla na ohrev

vody).
Vyhlaska ¢. 328/2005 Uradu pre regulaciu sietovjch |Bytovy dom| Ulica, &islo 1_fg;2'“(:05 ;?7:;7I::k
odvetvi v prllohe ¢. 2 stanovuje normativne ukazovatele —
spotreby tepla na pripravu teplej Gzitkovej vody v mieste |22 elkilae Na ShEER _ 0
spotreby v rozsahu od 0,27 GJ/m? do 0,442 GJ/m?. 04 Palérikova 1619 0,442 74
Ako je zrejmé z tabulky normativnych ukazovatelov, [ €1-1.2 Vihorlatska 1411 0,300 12,2
&im je nizsia spotreba TUV, tym je tepla voda drahia. Tato |G 1-34 | Vihorlatska 1411 0,305 11,6
skutocnost sa potvrdila aj praxi. Priklad vybranych domovje [H-4 Palarikova 1626 0,308 15,0
uvedeny v tabulke: C1/3 Strojarska 1830 0,305 18,3
ci/1 Strojarska 1830 0,357 12,9
Normativne ukazovatele c1/2 Strojarska 1830 0,363 11,5
spotreba Py M1/3-1 | Kukudinova 2042 0,339 12,1
M1/3-2 | Kukudinova 2042 0,375 10,3
do 6 m3/os/rok 0,442 <
PR p—— S M6/3-1 | Studentska 2047 0,272 14,9
do 8 m/os/rok 0,357 M6/3-2 | Studentska 2047 0,300 11,9
4o 9 m¥/os/rok 0,353 M7/1-1,2| 1. M&a 2050 0,230 15,0
do 10 m¥/os/rok 0,335 M7/1-3,4| 1. Mja 2050 0,236 14,4
4ol 1TnP o8 oK 0,321 M7/2 1. Méaja 2051 0,243 12,9
do 12 m3/os/rok 0,309 B 1P Partizanska 2539 0,256 13,3
do 13 m?/os/rok 0,298 K2-1,2 Komenského 2651 0,228 15,3
do 14 m?/os/rok 0,290 K3-34 Komenského 2653 | 0,248 15,3
do 15 m?3/os/rok 0,282 K4 Komenského 2654 0,258 13,1
do 16 m3/os/rok 0,275 K6 Komenského 2656 0,286 10,1
nad 16 m3/os/rok 0,270 K12 Komenského 2662 0,235 12,1
Porovnanie ceny teplej vody vybranych domov pri suéasnej cene tepla 02
(547Sk/GJ), pred rekonstrukciou a po nej: 4
dom 02 GJm | Skm' | domB1/p | Gym | Skim? 6 Sk
pred rekons. 0,58 317 pred rekons. 0,34 186 pred
PO rekons. 0,34 186 | po rekons. 0,26 142 > rekons.
Uspora 0,24 131 Uspora 0,08 44 rekons.
dom H4 dom M7/1 317
pred rekons. 0,49 268 pred rekons. 0,36 197 00,58 GJim3
po rekons. 0,30 164 po rekons. 0,23 126 i Bls
Uspora 0,19 104 | Gspora 0,13 71 Z predchadzajicich udajov je zrejmé,
dom C1 dom K2 ze rekondtrukcia CZT mala skutotne
pred rekons. 0,59 323 pred rekons. 0,35 191 VyZnam a prispe|a k Znaénej L'jspore najmé
po rekons. 0,36 197 | po rekons. 0,23 126 pri priprave teplej vody. KedZe meranie je
Uspora 0,23 126 | Uspora 0,12 66 zabezpedené v kazdej DOST, dalSie Uspory
dom M1/3 dom K12 je mozné dosiahnut Upravami rozvodov
pred rekons. 0,40 219 pred rekons. 0,43 235 (vyregulovanie, izolacia pripadne vymena
po rekons. 0,34 186 | po rekons. 0,24 131 starych potrubi). V nasledujucom obdobi by
Uspora 0,34 33 | dspora 0,19 104 sme sa mali zamerat najma na tto oblast.
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Plesei nehrozi/le

Plesniam sa dari predovdetkym vo vihkom prostredi a na
niektorych tepelne chulostivych miestach v byte. Plesefi sa
najcastejSie objavuje na miestach, kde do bytu prenika
vlhkost. Na tychto miestach sa plesen zacina mnozit
a tvori nevzhladné flaky a ,mapy“. Plesefi je vSade okolo
nas. Nachadza sa nielen v budovéch ale i vo vonkajSom
prostredi. Na vihkych miestach sa plesni vefmi dobré dari
a nadmerna vlhkost napomaha jej rozmnoZovaniu.

V byte je potrebné udrziavat relativnu vlhkost vzduchu
v rozsahu 40-50%. Vihkost v byte by v Ziadnom pripade
nemala prekrogit hodnotu 60%. Uroveri vihkosti v byte
sa da fahko overit pomocou vihkomera. ZvySovanim
vlhkosti v byte sa vyrazne zvySuje moznost vyskytu plesni.
V pripade vyskytu plesni je potrebné zvysit teplotu prostredia
a CastejSie vetrat, pripadne vytvorit stale pradenie vzduchu
— prievan, ktory plesne neznasaju. Pokial vonku pr§i nema
vetranie Ziadny efekt, ba prave naopak.

Nebudeme sa v tomto prispevku venovat tomu ako
s plesfiou Ucinne bojovat, alebo aky je nutny stavebny zasah
proti plesniam, ktoré sa v byte nachadzaju. PrindSame len
niekolko rad, ako sa pred plesfiou chranit:

€ Spravne regulujte teplotu v byte.

€ Udrzujte idealnu vihkost prostredia. Pozor na velké
mnozstvo kvetov v byte a na prace, ktoré zvySuju
vihkost prostredia, ako je pranie a zehlenie.

€ Zabezpectte dostatoénu vymenu vzduchu v obytnych
miestnostiach pravidelnym vetranim. Vetrajte kratko
a intenzivne na piny profil okna.

€ PoCas varenia vyuzivajte
v kuchyni.

funkciu  digestora

*

*
*
*
*
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en vzime

tesnost

Pravidelne  kontrolujte ventilov UK

a vodovodnych batérii.
Pravidelne vynasajte domovy odpad.

Potraviny napadnuté plesfiou (marmeléady, kompoty,
Stavy, chlieb...) ihned vyhodte.

Pravidelne upratujte s pouzitim vhodnych Cistiacich
prostriedkov.

Pokial sa plesefi uz objavila, v mieste vyskytu
oSkrabte malbu, stierku alebo tapetu, a to vo vacsej
ploche ako sa pleseri vyskytuje.

Na povrch stien, po odstraneni plesne, je nutné
minimalne 2-krat az 3-krat pouZit protiplesiiovy nater.
Po odstraneni plesne natrite stenu novou vapennou
malbou s prisadou protiplesfiového pripravku. Bez
zabranenia vzniku plesne sa nedoporucuje
tapetovat.

Skontrolujte tesnost’ okien a balkonovych dveri.

Uvedomte si, ze vymenou drevenych okien za okna
plastové automaticky zvySite vihkost v byte a to
z dévodu takmer dokonalej tesnosti novych okien.
Dbajte na spravnu montaz novych okien bez vzniku
tepelnych mostov.

Neumiestriujte nabytok tesne ku stendm, aby sa
zachovalo prudenie vzduchu okolo stien. Minimalna
medzera je 5 cm.

Drevo je niekedy oblUbenym materidlom pri tvorbe
interiéru. Jeho nevyhodou v8ak je, Ze ako material
organického povodu je lahko a &asto napadané
biologickymi Skodcami, medzi ktoré patria i plesne.
Preto je potrebné venovat ochrane dreva znaénu
pozornost.

Pre trvalu likvidaciu plesne je potrebné odstranit
priGiny jej vzniku. Zlikvidovat tepelné mosty
v stavebnych konstrukciach. Idealne je vykonat
vonkajSie zateplenie objektu, opravit tesnenie Skar
medzi panelmi a pod..

OZNAM®OZNAM®OZNAM®OZNAMD®OZNAMD®OZNAMD®OZNAM D

Oznamujeme tymto vsetkym uzivatel'om bytov, ze v diioch

21.12.2005 aZ 14.1.2006

bude realizovany odpocet uréenych meradiel teplej a studenej vody (vodomerov)
ako aj pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov.
Presny datum a ¢as bude upresneny tri dni pred odpoc¢tom.
(§18, ods. 5 pism. e, zakona €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike)
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Vazeni druzstevni priatelia,

v roku 2001 som sa zucCastnil rokovania vasho
Zhromazdenia delegatov a mam v Zivej pamati ako ste
spravodlivo bojovali za znizenie cien tepla i za cenu
vybudovania vlastnych kotolni. Aj ked tento boj neskondil
vybudovanim individualnych zdrojov tepla, nebol zbytoCny.
Aj pod vaSim tlakom mesto muselo riesit zlozitu situaciu
v tepelnom hospodarstve, o nakoniec vyustilo do kompletne;
rekonstrukcie tepelného hospodérstva v rozsahu ojedinelom
na slovensku, ktory vam moézu zavidiet aj ovela vacsie
mesta. V pamati mi utkvela vada odvaha a odhodlanie bit
sa za spoloénu vec. Boli ste velmi dobre informovani o cele;
problematike, ¢o nasvedCuje, ze vasi funkcionari velmi
dobre pracuju s ¢lenskou zékladriou.

Od roku 2001 sa zmenilo vela najmé v cenovej politike
$tatu a je mozné konstatovat, Ze koneény spotrebitel nie
je akosi v zornom uhle politickych predstavitefov. Ak dnes
naklady na byvanie predstavuju takmer 45% reélnych
prijmov obyvatelstva a k tomu sa pridruzi vysoka miera
nezamestnanosti, je namieste vasa druzstevna solidarita.

Druzstevné hnutie ako celok dostalo po roku 1990
riadnu facku bez toho, aby bola urobend dékladna analyza
a odstranili sa tie prvky, ktoré nie su zlucitelné s trhovym
prostredim. Povazovat byvanie ako celok za trhovi komoditu
je velmi nebezpe¢né. Odstranenie sociélnej siete najma
v hladovych dolinach® (predaj obecnych bytov) dostava
spravcov bytového fondu velakrat do nerieSitelnych situacii.
Je treba tieZ pripomenudt, Zze ,slovensky hlad po majetku®
a jeho atomizacia spdsobuije, Ze sa len velmi tazko realizuju
velké investicie.

Zakladnou poZiadavkou v najblizSich dvadsiatich rokoch
je komplexna rekonstrukcia bytového fondu bez ohladu na
to, kto ho spravuje. Toto nie je modna zaleZitost! Panelova
technolégia je poznaend mnohymi nedostatkami a pri
priemernej Zivotnosti  konstrukCnych prvkov (30 rokov)
je nutnd komplexnd oprava. Podfa naSich prepoctov (aj
Ministerstva vystavby a regionélneho rozvoja SR) sa

DIC: 2021062593

SLOVENSKY ZVAZ BYTOVYCH DRUZSTIEV

Palarikova 16, 812 60 Bratislava 1

IC DPH: 8K2021062593 Tel.: 02/5726 7301  Fax: 02/5249 2141

musi vynalozit v priebehu dvadsiatich rokov 400 miliard
Sk, ¢o v prepoéte na jeden byt znamend cca 500 tis.Sk.
Ak spominam druzstevnl solidaritu i slovensky hlad po
majetku, mam na mysli predéasnu privatizaciu bytového
fondu! Privatizovat ano, ale az po komplexnej rekonstrukcii
domov a bytov!

Hovori sa, Ze nad rozliatym mliekom je zbytoéné plakat.
Preto bolo nutné zamerat' sa na prijatelné rieSenia, pripadne
za prijatelné rieSenia bojovat. V slovenskych podmienkach
je takmer vSetko na pleciach vlastnikov alebo najomnikov.
Hfadali sme a hladame moznosti ako tento dopad zmiernit.
Boli sme na skusy v Ceskej republike, kde sa $tat chova
ako podnikatel a vyznamne preferuje uvedenu oblast
najma pri bonifikacii Uverov (4%) a znizeni DPH na 5%.
SZBD spracoval na podmienky bytového druzstevnictva
SR manuél (mbzete si ho pozriet na webovej stranke SZBD
www.szbd.sk), podlfa ktorého je mozné sa rozhodovat
0 investiciach velkého rozsahu. Nie je U¢elom tohto ¢lanku
rozoberat' jednotlivé kapitoly tohto materialu, ale dovolte
jednu radu overenu Casom. Tak velké investicie musia
posudzovat odbornici! Odpordéam vasim funkcionarom,
aby vam premietli videokazetu z komplexnej rekonstrukcie
bytov a domov v Ceskej republike. Iste postdite, ze moje
odporucanie je namieste.

VaZeni druZstevni priatelia, som si vedomy, Ze rozdavat
rady ako investovat velké peniaze v priestore, kde velakrat
niet na chlieb, je odvaha. Ale vratme sa k druZstevnej
solidarite. M6Zzem vas ubezpecit, Ze SZBD robi vietko pre
zmiernenie dopadov na byvanie najmé v cenovej oblasti.
Nam sa ale javi, ze nemédme za sebou suUstredeny tlak
obyvatelstva na politikov! Keby sa chovali ako podnikatelia,
pochopili by, ze bytové druzstevnictvo na Slovensku vie
zarobit na zmiernenie dopadov pri hromadnom investovani
(porovnanie tiez na webovej stranke SZBD). Je mi [Uto, Ze
sa 0 pomoc musim obracat na medzinarodné druzstevné
organizacie (list je k dispozici na vaSom druZstve)
i poslancov Eurdpskeho parlamentu, ale sediet zo
zaloZzenymi rukami sa neda. Predpokladam, Ze sUstredeny
tlak najm@ v tomto obdobi prinesie svoje ovocie.

Viem, Ze na takomto malom priestore nie je mozné
hovorit o vSetkom dopodrobna, ale som rad, ze som dostal
prilezitost a priestor prihovorit sa vam touto cestou.

VézZeni druzstevni priatelia, blizia sa Vianoce, sviatky
pokoja a mieru. Dovolte mi vyuzit tato prilezitost a zaZelat
vam i vaSim rodinam vSetko najlepSie, zdravie, Stastie
a rodinnu pohodu. Zarovef mi dovolte podakovat vSetkym
funkcionarom - od domového dévernika az po predsedu
druZstva - za odvedenu pracu, vzornu spolupracu a zazelat
im v roku 2006 vela Uspechov v praci i v osobnom Zivote.

S Uctou
Ing. Vladimir SEKANINA
predseda SZBD



Zasadnutle;momazdenlmdelegatov;

Drfia 9.5.2005 sa uskutoénilo riadne zasadnutie
Zhromazdenia delegatov BD Snina. Hlavnymi bodmi
programu rokovania bolo prednesenie spravy o ¢innosti
a vysledkoch hospodarenia BD Snina za rok 2004,
spravy o Cinnosti Predstavenstva a Kontrolnej komisie
druZstva, schvalenie rozdelenia prebytku hospodérenia
za rok 2004 a priprava volieb do organov BD Snina.

Hospodarenie BD Snina, ako celku skonilo za rok
2004 s prebytkom vo vySke 542 523.- Sk, ktory bol
dosiahnuty pri nakladoch 12 173 928.- Sk a vynosoch
12 716 451.- Sk. Dosiahnuty prebytok bol rozdeleny
nasledovne:

M rezervny fond

60 000.- Sk
M Statutarny fond 60 000.- Sk
M socialny fond 60 000.- Sk

M narezervné FO pre domy
z prenajmu nebytovych priestorov 226 285.- Sk
M podporny prevadzkovy fond 136 238.- Sk
Prednesené spravy o ¢innosti druzstva, cinnosti
Predstavenstva a zaveroch vykonanych kontrol
Kontrolnou komisiou boli schvalené zhromazdenim
bez pripomienok. Boli prijaté uznesenia pre organizaciu
a zabezpecenie volieb na Urovni jednotlivych bytovych
domov do organov BD.

|,II| hy l|0 organnv BD Snina v roku 2006

Rok 2005 je poslednym rokom funkéného obdobia
vSetkych volenych organov druzstva. Bytové druzstvo
Snina je dobrovolnym spoloenstvom neuzavretého poctu
0s0b, zaloZenym za Uc¢elom uspokojovania bytovych potrieb
svojich €lenov. Hlavnym poslanim druzstva je vykonavanie
spravy bytového fondu, zabezpeCovanie prevadzky a udrzby
bytového fondu a hospodarenie s bytmi. V slvislosti
s plnenim svojho Uéelu druZstvo vykonava podnikatel'sku
¢innost v sulade so vSeobecne z&véznymi prévnymi
predpismi. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje
v pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost
vyplyvajucu z tychto vztahov. Za poruSenie svojich zavazkov
zodpoveda celym svojim majetkom.

Orgény druZstva su tvorené v sulade s Obchodnym
zakonnikom a platnymi Stanovami druZstva. Organmi
druzstva su:

Zhromazdenie delegatov
Predstavenstvo druzstva
Kontrolna komisia druzstva
Predseda ¢lenskej samospravy
Clenska samosprava

Zakladnou organiza¢nou jednotkou druzstva je Clenska
samosprava, ktort tvoria Clenovia druzstva byvajuci
v druzstevnych bytoch v jednom vchode bytového domu.

o000

V tychto diloch sa v jednotlivych vchodoch druzstevnych
bytovych domov uskutoCiuju volby predsedov ¢Elenskych
samosprav pre nové volebné obdobie rokov 2006-2011.
Zvolenim ¢lena druzstva za predsedu samospravy sa tento
stdva sUcasne delegatom najvysSieho organu druzstva —
Zhromazdenia delegatov. V naSom druZstve Zhromazdenie
delegatov tvori 92 riadnych delegatov.

Statutarnym  organom  druzstva je  9-lenné
Predstavenstvo, zapisané v Obchodnom registri OS PreSov.
Sucasné zloZenie Predstavenstva je nasledovné: Ing.
Fecko FrantiSek, predseda, Ing. Cogan Juraj, podpredseda,
Selepec Michal, podpredseda a &lenovia - Ing. Kogan Milan,
Ing. Marini¢ Du$an, Ing. Belko Luboslav, Ing. Medvec Peter,
Kolarsky Jan a Mgr. Savka Milan

Kontrolnym organom druZstva je 5-Clenna Kontrolna
komisia. Clenmi Kontrolnej komisie su: Saukani¢ Michal,
predseda a ¢lenovia — Ing. Ivancova Tatiana, Ing. Minci¢ova
Maria, Ing. Sabolova Daniela a Timulakova Libu$a

Volby nového Predstavenstva a Kontrolnej komisie sa
uskutognia v maji 2006 na riadnom zasadnuti novozvoleného
Zhromazdenia delegatov.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo volit' a byt voleny.
Vyuzite svoje volebné pravo tym, Ze sa zucastnite
volebnych schddzi na Vasich ¢lenskych samospravach.
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Od roku 2000 BD Snina plynule kazdy rok pokracuje v privatizacii bytového fondu, ktora spociva v prevodoch
bytov z vlastnictva druzstva do vlastnictva najomcov — €lenov BD. Tento proces je zastreSeny platnym zakonom
o vlastnictve bytov €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zniem a dopinkov. Z celkového poctu 1 636 bytov evidujeme
k 31.12.2005 spolu 459 bytov prevedenych do vlastnictva uzivatelov. Z 30-tich bytovych domov sa prevody bytov
zacali na 13-tich domoch.

Cenou druzstevného bytu pri prevode do osobného vlastnictva nédjomcu je nesplateny investicny Uver
s prisluSenstvom, pripadajuci na prevadzany byt pri su¢asnom vyrovnani prostriedkov uréenych na financovanie
udrzby a oprav pripadajucich na prevadzany byt. Prevody bytov sa realizuju na jednotlivych bytovych domoch
podla schvaleného poradia, ktoré je stanovené.

Celkovy prehl'ad prevodu vlastnictva druzstevnych bytov

Poradie Dom ngg\s vo vlgzttxl'ctve v o?ggom p?g\t/g?u ngmtuaiggk StaS\'/ k7rrTI1L21ity p(I)DsEI]éudTej
DC vlastnictve k 31.12.2005 splatky
1 0-1 36 36 2000 0,0 Sk 0,00 Sk -
g 2 B-1 36 36 2001 0,0 Sk 0,00 Sk =
J‘E 3 C-3 80 15 65 30.6.2004 53 674,4 Sk 50,40 Sk 30.6.2010
=
E 4 C-2 88 31 57 30.6.2004 225 938,0 Sk 113,12 Sk 30.6.2010
c 5 E-2 40 6 34 31.12.2004 0,0 Sk 0,00 Sk -
\g 6 M-1/3 45 27 18 31.12.2004 274 998,3 Sk 136,82 Sk 31.12.2012
>0
Q 7 M-3 40 28 12 31.12.2004 209 740,9 Sk 108,38 Sk 30.6.2012
§ 8 M-4 40 8 32 30.6.2005 49 575,7 Sk 109,22 Sk 30.6.2012
:. 9 F-1 60 40 20 30.6.2005 192 259,2 Sk 92,54 Sk 31.12.2008
_g 10 G-5 67 28 39 30.6.2005 72 220,4 Sk 42,41 Sk 30.6.2007
v 11 C-1 96 67 29 31.12.2005 508 972,6 Sk 84,92 Sk 31.12.2010
% 12 M-2 64 25 39 31.12.2005 158 742,7 Sk 91,89 Sk 31.12.2012
13 G-1 64 22 42 31.12.2005 77 304,5 Sk 56,01 Sk 30.6.2008
14 M-10 32 32 0 956 828,8 Sk 290,29 Sk 30.6.2015
15 M-6/3 45 45 0 573 374,3 Sk 169,89 Sk 30.6.2014
16 B-1/P 36 36 0 1672 313,4 Sk 679,79 Sk 31.12.2027
17 M-7/2 48 48 0 959 110,8 Sk 290,28 Sk 30.6.2015
8 18 M-11 96 96 0 3 736 802,2 Sk 566,31 Sk 31.12.2025
g 19 K-7 36 36 0 1 819 746,3 Sk 735,73 Sk 30.6.2030
‘E 20 G-2 24 24 0 75 636,9 Sk 42,00 Sk 30.6.2008
g 21 M-6/2 48 48 0 680 107,6 Sk 160,94 Sk 30.6.2013
e 22 M-13 48 48 0 2 110 186,4 Sk 639,59 Sk 30.6.2027
E 23 H-4 48 48 0 76 494,1 Sk 26,11 Sk 30.6.2007
'8 24 M-7/1 64 64 0 1278 814,3 Sk 290, 28 Sk 30.6.2015
~% 25 K-2 96 96 0 3 574 932,7 Sk 554,89 Sk 30.6.2029
% 26 K-3 99 99 0 4 161 794,7 Sk 556,71 Sk 31.12.2029
27 K-6 32 32 0 1 406 437,6 Sk 631,03 Sk 31.12.2029
28 K-9 56 56 0 4 139 079,0 Sk 1 098,60 Sk 31.12.2030
29 K-8 40 40 0 1734 542,8 Sk 648,51 Sk 31.12.2030
30 K-12 32 32 0 2 411 819,6 Sk 1 082,12 Sk 31.12.2030
[ 1636 | 117 459




Vlastnici hytov, spravca,
spolocenstvo viastnikov hytov

Podmienky pri sprave bytov po ich prevode do
vlastnictva doterajSich najomcov urCuje zakon ¢. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktory bol od
svojho schvalenia 8-krat dopifiany. O sprave svojho majetku
rozhoduju vlastnici bytov na schédzi vlastnikov. Podla
citovaného zakona existuju dve formy spravy.

+ vlastnici individualne uzatvoria zmluvu o vykone
spravy so spravcom
4+ vlastnici zaloZia spoloCenstvo vlastnikov bytov

Spolocenstvo

Spolo€enstvo je pravnicka osoba zalozena na spravu domu.
Spologenstvo zabezpeCuje plnenia spojené s uzivanim
bytov v dome. SpoloCenstvo vznik& diiom zapisu do
registra spoloenstiev vedenom krajskym dradom. Kazdy
novy vlastnik je povinny pristipit k zmluve o spologenstve.
Spologenstvo hospodari s Uhradami vlastnikov bytov za
plnenia spojené s uzivanim bytov a s fondom prevadzky,
udrzby a oprav. SpoloCenstvo uzatvara zmluvy v rozsahu
svojej €innosti a to najmd o dodavke pineni spojenych
s uzivanim bytov, poisteni, prenajme. Rozhoduje
0 rozuctovani nakladov, vymaha pinenie povinnosti
vlastnikov. SpoloCenstvo nemdze podnikat a finanéné
prostriedky od vlastnikov méze zhromazdovat len na
uétoch v banke. Organmi spoloCenstva su: predseda, rada
a zhromazdenie vlastnikov. Predseda je Statutarny organ,
ktory riadi ¢innost spoloenstva a kona v jeho mene. Voli
ho zhromazdenie vlastnikov nadpolovicnou vacSinou
vSetkych hlasov na 3 roky. Musi byt spdsobily na pravne
Ukony a bezuhonny. Predseda ruci celym svojim majetkom
za Skodu spdsobenu spologenstvu, viastnikom alebo tretim
osobam.

Rada je dozorny organ. Ma najmenej 3 ¢lenov volenych na
3 roky. Predseda nesmie byt lenom rady. Clenovia rady s
opravneni nahliadat do v3etkych dokladov tykajucich sa
¢innosti spologenstva.

Zhromazdenie tvoria vSetci vlastnici bytov. Zvolava ho
rada podla potreby najmenej raz za rok, alebo ked o to
poZiada najmenej 1/4 vlastnikov. Zhromazdenie schvaluje
zmeny zmluvy o spoloCenstve, stanovy, rozpoCet, ro¢nu
uétovnu zavierku, rozhoduje o pouZiti financii fondu udrzby,
voli a odvolava predsedu a ¢lenov rady. Spolocenstvo
mozno zrusit rozhodnuti zhromazdenia, alebo vyhlasenim
konkurzu.

Spravca

Spravcom mdZe byt len podnikatel, ktory mé& v predmete
¢innosti spravu a Udrzbu bytového fondu. Akakolvek
zmena, zruenie, splynutie, alebo zluCenie sprévcov
nemoze byt na ujmu vlastnikov. Spravca vedie samostatné
Uctovnictvo za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky

ziskané z uhrad vlastnikov vedie oddelene od vlastného
majetku na oddelenom uéte v banke osobitne pre
kazdy spravovany dom. Spravca nesmie vyuzit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich
o0s6b. Zodpoveda sa vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté
v dosledku nepinenia svojich povinnosti. Vztah medzi
spravcom a vlastnikmi je upraveny pisomnou zmluvou,
ku ktorej je povinny pristupit’ kazdy novy vlastnik. Spravca
vykonéva spravu majetku vlastnikov samostatne, vo svojom
mene a na UCet vlastnikov. Spravca hospodéri s cudzim
majetkom s odbornou starostlivostou a dba na ochranu
prav vlastnikov, pricom nesmie uprednostriovat zaujmy
vlastnikov pred vlastnymi. Sprévca zastupuje vlastnikov pri
vymahani $kody, sleduje Uhrady od jednotlivych viastnikov
a je povinny vymahat nedoplatky. Pri obstaravani sluzieb
a tovaru dojednava najvyhodnejSie podmienky aké sa dali
dojednat v prospech vlastnikov pricom je povinny riadit' sa
rozhodnutim nadpoloviénej vacsiny vlastnikov o vybere
dodéavatela. O zmene spdsobu vykonu spravy sa rozhoduje
hlasovanim na schddzi vlastnikov 2/3 vacSinou hlasov
v3etkych vlastnikov.

Vlastnici bytov

Vlastnik bytu ma& pravo a povinnost zlCastfiovat sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik
o spoloénych ¢astiach domu, spoloénych zariadeniach domu,
prisluSenstve a pozemku na schddzi vlastnikov. Oznamenie
0 schddzi musi byt pisomne doruéené kazdému vlastnikovi
minimalne 10 dni pred konanim schddze. Pri hlasovani sa
rozhoduje nadpoloviénou vacSinou vdetkych vlastnikov,
ak zakon neustanovuje inak. Ak pocet pritomnych hodinu
po zaati schddze neumozZriuje pravoplatné hlasovanie,
rozhoduje sa nadpolovinou vacSinou zuCastnenych.
Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit sa na sud v lehote
15 dni od hlasovania, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanikd. Vlastnici s povinni poukazovat preddavky do fondu
prevadzky, udrzby a oprév ako aj preddavky za pinenia
mesacne vopred. Vlastnik je povinny na svoje naklady
udrziavat byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
je povinny konat' tak, aby niim neruSil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich vlastnickych prav. Viastnik je
povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil na
inych bytoch alebo spolo¢nych Castiach alebo zariadeniach
domu sém, alebo osoby, ktoré jeho byt uzivaju. Vlastnik
bytu je povinny umoznit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu za U¢elom vykonania obhliadky, opravy,
montéZe, Udrzby meracich zariadeni na meranie spotreby
tepla vody, alebo na odpoCet nameranych hodnét z tychto
meracov. Vlastnik nemdze vykonavat Upravy bytu, ktorymi
by ohrozoval, rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo
by menil vzhfad domu bez suhlasu vacsiny viastnikov. Na
zabezpedenie pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov
tykajucich sa bytu, ktoré urobil vlastnik, vznika zo zékona
zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov, ktoré je
zapisané v katastri nehnutelnosti.



Zateplit, & nezatepliff
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Sucasny stav a vek bytového fondu, postaveného najmé
panelovou technolégiou, dospel do Stadia kedy je viac
ako nutna komplexna rekonstrukcia, ktord je dihodobym
procesom a musi byt strategickym poslanim kazdého
vlastnika, resp. spravcu. Pévodné zamery Statnej bytovej
politiky z roku 1990 smerovali do ,doZitia“ tzv. panelakov,
ale ako ukazal €as, jednalo sa o eufériu a nie o seriéznu
analyzu daného stavu. Domy postavené panelovou
technoldgiou rozhodne nie su odsudené na zburanie ako sa
naivne niektori fudia domnievali. Panelové domy poskytuju
i dnes pomerne slusny $tandard byvania a v buducich
desatro€iach budu aj nadalej dobré sluzit k byvaniu s tym,
Ze kvalita bude zrovnatelna s rastcimi narokmi uzivatelov
bytov na byvanie.

Celkova regeneracia panelovych domov je bez-
podmieneénou  podmienkou predizenia ich  Zivotnosti.
K statickym vadam, ktoré pri mnohych stavebnych sustavach
vazne ohrozuju Zivotnost konstrukénych prvkov, je treba
vykonat i komplexné zateplenie budov. Relativne vysoka
miera Uniku tepla je totiZz jednou z hlavnych bolesti skor
postavenych bytovych domov. Kvalitne urobené zateplenie
dokaze uSetrit az 30% i viac nakladov na vykurovanie.
Cena tepla je jednou z komodit, ktora zaznamenala rast
od zaciatku 90-tych rokov o viac ako 3 000% (nérast
2 20.- Sk/GJ na 600.- Sk/GJ). Je predpoklad, Ze ceny energii
nebudu ani v buddcnosti klesat' a ze sa postupne zrovnaju
s cenami v EU (1 GJ v priemere 20 €). Naklady na kirenie
a teplt vodu predstavuju cca 70% prevadzkovych nakladov
bytu a domu, preto je potrebné urobit' také opatrenia ktoré
nespdsobia dalSiu devastaciu bytového fondu.

Nedostatky bytovych domov je mozné podia zavaznosti
rozdelit do troch kategorii:

Q nedostatky, ktoré ohrozuju bezpecnost uzivania,

O nedostatky, ktoré znizuju Uzitkovd hodnotu, zvySuju
prevadzkové naklady a ¢asom mdzu viest k vzniku
porlch ohrozujucich zdravie,

O nedostatky, ktoré su spdsobené prekroCenou
Zivotnostou a opotrebovanim stavebnych konstrukcii
a technického zariadenia a mbzu viest Casom
k havarii.

Komplexni obnovu je potrebné vykonat na celom
bytovom fonde postavenom do roku 1983, Cize spolu na
778 286 bytoch pri predpokladanej vyske nakladov 396 004
mil. Sk. Na bytovym domoch vo veku do 20 rokov je potrebné
vykonat cyklickl opravu a udrZbu. PoCet takychto bytov je
292 519 a na ich obnovu su potrebné finanéné prostriedky
vo vySke 62 424 mil. Sk.

%ﬁﬁg&w"ﬁ =

Sebelepsi zamer na komplexnd revitalizaciu bytového
domu zacina a konéi na financiach. Rozsah pozadovanych
oprav si vyZaduje viaczdrojové financovanie. Jeho zakladom
je pravidelnd mesacéné tvorba do fondu oprav vo vyske min.
10.- Sk/im? podlahovej plochy bytu, druhym je poskytnuta
pdzika od niektorého finanéného bankového Ustavu, alebo
stavebnej sporitelne a tretim je Statna dotacia.

V' sUCasnosti pridelovanie Statnych dotécii spada
do kompetencie MV a RR, ktoré vynosom V-1/2004
s ucinnostou od 1.1.2005 upravilo pravidla poskytovania
dotacii. Dotacie sa poskytuju zo Statneho rozpoctu na ucel:

O obstaravanie novych najomnych bytov,
Q priprava Uzemia a vystavba technickej vybavenosti,

Q odstrafovanie systémovych porGch na bytovych
domoch.

Z uvedeného vyplyva, ze ziskat v suCasnosti
peniaze zo Statneho rozpoétu na zateplenie je mozné
len v suvislosti s odstrafiovanim systémovych porlch.
Tieto su presne vymedzené v citovanom vynose, kde s
uvedené aj typy stavebnych slstav a typy systémovych
porich, na kitoré je mozné dotacie pouzit. Dotacie
poskytuje Stat na zaklade podmienok preukézania poruchy
odbornym posudkom, ktory obsahuje navrh odstranenia
poruchy spolu s vySkou nakladov na jej odstranenie.

N
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Ziadost o poskytnutie dotacie sa predkladd Krajskému stavebnému
radu do konca februara bezného roka. Urad Ziadost postdi a odstipi
ministerstvu, ktoré vyda rozhodnutie. V roku 2005 bolo na systémové
poruchy vyélenenych 171 mil. Sk, z oho pre PreSovsky kraj bolo pridelenych
11 mil. Sk. Uvedena vyska ani z daleka nepokryva potrebu, je to len kvapka
v mori. Na zateplenie jedného bytového domu je potrebné cca 3,5 mil. Sk
a prideleny objem dotécii by nepostaCil ani na zateplenie 4 bytovych domov.

Uplne in4 situécia je u nasich susedov v Ceskej republike, kde $tat zo svojich
zdrojov pomaha prefinancovat komplexnd obnovu bytovych domov az do vysky
70% nékladov. Mozeme len dufat, Ze v blizkej buducnosti aj u nas Stat vycCleni
v zvySenej miere prostriedky na prefinancovanie komplexnej obnovy bytovych
domov.

4=Z|Z8 = UDRZBYT spol. s r. 0. SNINA

PONUKAME PRACE PREDAVAME
® Vodoinstalatérske a kiurenarske ® Umyvadla, vane a WC
® MontaZz a vymenu vodomerov ® Vodovodné batérie
® Maliarske ® Kuchynské platy a drezy
®  Rekonstrukcie bytovych jadier ® Plynové sporaky
® Prestavby drevenych logii ® Vodarensky a kurenarsky material
Budovatel'ska 2204, 069 01 Snina
Tel.: 057/762 21 81, fax: 057/762 45 25, mobil: 0903 611 032
PrinaSame Vam jednoduchu pomécku na evidenciu spotreby energii vo vasom byte.
' Vodomer SV-kuchyiia | Vodomer TU-kuchyria|  Vodomer SV-WC Vodomer TUV-WC Elektromer Plynomer
Hesse Stav Spotreba Stav Spotreba Stav Spotreba Stav Spotreba Stav Spotreba Stav Spotreba
december 2005
januér 2006
februér 2006
marec 2006
april 2006
méj 2006
jiin 2006
jiil 2006
august 2006
september 2006
oktober 2006
november 2006
december 2006
SPOLU

Informaény ob&asnik INFO vydava Bytové druzstvo Snina. Registrovany OU Snina

& DRU3
.<~°‘9"4 '“ ‘n ako periodicki tlaCovinu pod €. 2002/26492/2. Redakcia: Bytové druzstvo Snina,

= E = == = Budovatelskd 2204, 069 01 Snina, tel. ¢ 057/762 21 81. Zodpovedny redaktor:
D, a e Ing. Franti$ek FECKO. Redakéna rada: Michal Selepec, Ing. Milan Ko&an, Ing. Peter Medvec, Monika

Informacny obcasnik Bytového druzstva Snina| - po xay0v4 Grafika a tiac: DMS v Snine





