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Editoria
t 1

Dostdva sa Vam do ruk prvé c&islo
informac¢ného obc¢asnika Bytového druzstva
Snina. K rozhodnutiu vyddvat informacny
obcasnik nds priviedla potreba zabez-
pecenia prenosu informadcif savisiacich s u-
Zfvanim bytov medzi Bytovym druZstvom
a samotnymi uZivatelmi bytov. V tomto a dalsich ¢islach ndsho obcasnika sa
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panelovych domoch, s ktorymi sa stretdvame v nasej praxi. Aj takouto formou
chceme prispiet k zvy$eniu informovanosti o sprave veci spolo¢nych,
stvisiacich s byvanim. Byvanie v ¢inziakovom, ¢i panelovom dome md svoje
osobitosti a pravidla. Zial' na $kodu veci sa vi¢$ina z nds "homo panelakus”,

o dianie v bytovom dome nezaujima. N4$ zdujem o zlepSovanie, estetizdciu
a modernizdciu byvania kon¢i za dverami vlastného bytu. To ¢o sa deje v naSom obytnom dome a ako vyzera nas
obytny dom alebo vchod je uz na periférii zdujmu vacsiny obyvatelov sidlisk ndsho mesta... Som presvedceny, Ze
vydanim a distribticiou 2 600 vytlackov nasho info-obc¢asnika do bytov vo vlastnictve a v sprave Bytového druZstva
Snina, prispejeme k zvy$eniu informovanosti o diani a otdzkach stvisiacich s byvanim.
Prajem prijemné a verim, Ze aj poucné chvile s ¢itanim ndsho obcasnika.

VZNIK, HISTORIA A SUCASNOST
BYTOVEHO DRUZSTVA SNINA

Byvanie v Zivote kazdého jednotlivca, kazdej rodiny,
predstavuje neoddelitelnd sucast kaZdodennej exis-
tencie. Problematika byvania je preto jednou z naj-
citlivejsich oblasti spolo¢enského Zivota, pretoZe sa tyka
uspokojovania jednej zo zakladnych Zivotnych potrieb
kazdého cloveka. Ludsky dostojné byvanie priamo
ovplyviuje vykonnost a mobilitu pracovnej sily, prirastok
obyvatelstva a velkost rodiny, spokojnost a medziludské
vztahy v rodine, v $kole, na pracovisku a dalSie
sociologické a demografické ukazovatele.

Z uvedenych doévodov je problematika byvania
predmetom zaujmu nielen Statu, obci, odbornych
a zaujmovych ustanovizni, ale vzdy i Sirokej verejnosti.

Bytovy fond na UGzemi Slovenska tvori vo vSetkych
formach vlastnictva 1 675 770 bytov. Z toho 50,2% su
byty v rodinnych domoch a 49,8% s0 byty v bytovych
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domoch. Z bytov v bytovych domoch bolo pred zadiatkom
transformacie bytového fondu 27,7% bytov ndjomnych
a 22,1% bytov druZstevnych.

Bytové druzstvo Snina vzniklo na zaklade usta-
novujidceho Zhromazdenia delegatov dna 26. aprila
1991 odélenenim od Stavebného bytového druZstva
Humenné. Histéria druzstva v Snine vSak spada az do
roku 1965, kedy bolo v Snine zaloZené Stavebné bytové
druzstvo Snina, pri n.p. Vihorlat Snina. V roku 1980 bolo
SBD Snina vélenené do OSBD Humenné.

Po vzniku samostatného BD Snina sa toto v priebehu
uplynulych 10 rokov transformovalo na klasicky pod-
nikatelsky subjekt, ktory okrem uspokojovania bytovych
potrieb svojich ¢lenov, rozsiril okruh svojej posobnosti aj
na spravu cudzich bytov. Tento proces zacal v roku 1996,
kedy pod spravu BD presli prvé spolo¢enstva vlastnikov
bytov, ktoré vznikli na Gzemi mesta. K dneSnému dnu BD
spravuje 1026 bytov vo vlastnictve obcanov. Spolu
s 1562 bytmi vo vlastnictve druZstva spravujeme 2588
bytov. Z celkového pocétu 4 378 bytov na Uzemi nasho
mesta tak BD Snina spravuje viac ako 60% bytov.



PREVOD BYTOV
DO VLASTNICTVA

V priebehu druZstevnej bytovej vystavby bolo
v ramci celého Slovenska postavenych 370 345
druZstevnych bytov. Aj ked pocet bytov vo vlastnictve
nasho BD predstavuje z celkového poctu iba 0,44%,
otdzky a problémy spravovania bytového fondu sa nds
dotykajui rovnako. Jednou z otdzok ktord sa v po-
slednom obdobi aj vdaka Sirokej medializacii dostdvala
do popredia, je otdzka prevodu vlastnictva druz-
stevného bytu z majetku druzstva do vlastnictva ¢lena -
sticasného ndjomcu. Skér ako ddme odpoved na tito
otazku je potrebné vysvetlit sposob a financovanie
druzstevnej bytovej vystavby. Vystavba druzstevnych
bytov sa realizovala z troch finan¢nych zdrojov:

- nendvratny Stdtny prispevok

- Clensky podiel clena druZstva zaplateny pri
pridelent bytu

- tdver na druzstevni bytovd vystavbu uroceny
1%-nym urokom.

Stcasny prdvny stav v oblasti prevodov druz-
stevnych bytov do vlastnictva ¢lenov, doterajsich
ndjomcov zastreSuje zdkon ¢. 182/1993 Z.z. o vlast-
nictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zdkonov ¢.
151/1995 Z.z., 158/1998 Z.z., 173/1999 Z.z.
a252/1999 Z.z.

Podla ust. § 17 odst. 6/ Zakona ¢. 182/1993 Z.z. je
cenou druzstevného bytu pri jeho prevode do
osobného vlastnictva ndjomcu, nesplateny investi¢ny

Paradie mien || Bt @ Tostatkova hodnota|  Poslednd
blokoy | Blok bytor k31.12.2001 splatka
na prevod (pocet) | %] [Skim” P [rok]

- o 36 |byty prevedené do O 0,0 Uiver splateny
- B1 36 |byty prevedené do O 0,0 (lver splateny
- E2 | 40 - - 0,0 (ver splateny
1 Z3 | B0 55 58 8% 91,0 3006.20M0
2 MBS 45 22 48 9% 2450 3006.2014
3 2 | 88 a0 45 5% 2085 3062010
4 F1 B0 14 3 7% 2117 31.12.2008
g G5 | BY 21 31,3% 1524 30.6.2007
B M1i3| 45 9 20,0% 26,7 311222
i My | 112 22 159 6% 2925 306205
8 K7 | 36 7 19 4% 838,3 30.6.2030
4 G1 | B4 12 18,8% 1428 30.6.2005
10 M2 | B4 g 12,5% 1455 3142202
11 1 | 84 11 11.7% 2066 31422010
12 B1/F| 36 4 11,1% 7881 31122027
13 W11 | 496 10 10,4% GEE B 31.12.2025
14 MESZ | 48 4 8,3% 24210 3062013
15 mM13| 48 4 8,3% 7442 3062027
16 M4 | 40 3 7.5% 1730 3062012
17 H4 | 48 3 G, 3% 93,9 30.6.2007
18 G2 | 24 1 4.2% 1071 30.6.2008
15 K2 | 86 4 4.2% 6371 3062029
20 KE | 32 1 3,1% 7082 31.12.2029
21 w3 | 40 1 2,5% 1717 3006.20M2
22 K9 | 56 1 1,8% 124803 31.12.2030
23 K3 | 89 1 1,0% 6372 311422029
24 m10| 32 0 0,0% 3933 3062015
25 k8 | 40 a 0,0% T28,3 31.12.2030
26 K12 32 0 0,0% 12386 31.12.2030

tver s prisluSenstvom pripadajici na prevddzany byt.
Stcasne pri prevode vlastnictva druZstevného bytu
musia byt, v stlade s § 16 odst. 7/uvedeného zdkona,
vzdjomne vyrovnané prostriedky urcené na finan-
covanie Udrzby a oprdv domu pripadajtce na byt, ktory
je predmetom prevodu vlastnictva. Vzdjomnym
vyrovnanim sa rozumie vyrovnanie nevycerpanych
zostatkov, ktoré druzstvo prevedie na fond prevadzky,
Uudrzby a oprav vlastnikov bytov a v pripade nedoplatku
na fonde oprdv tieto budtci vlastnik bytu musi
vyrovnat pri podpise zmluvy o prevode vlastnictva
bytu. Okrem tychto financénych =zdlezitosti hradi
nadobtdatel vlastnictva bytu aj preukdzatelné za-
platené spravne poplatky a odmenu notdra. Prevodom
vlastnictva druZstevného bytu zanikd ndrok clena
druZstva na vratenie ¢lenského podielu. Clenstvo
nadobudatela vlastnictva bytu v Bytovom druzstve
Snina nezanikne, ak nadobtdatel zaplati druZstvu
zdkladny ¢lensky vklad uréeny Stanovami BD
(500.- SKk) ku dnu podania ndvrhu na vklad vlast-
nickeho prdva bytu do Kkatastra nehnutelnosti. Pri
prevode prvého bytu v obytnom bloku do vlastnictva
ndjomcu musi byt rozhodnuté o dalsej sprave bytového
domu. Na sprdvu domu sa zriaduje v stlade s § 6
zdkona o vlastnictve bytov, spolocenstvo vlastnikov
bytov, ak vlastnici bytov neuzavri zmluvu o vykone
spravy s Bytovym druZstvom, alebo inou pravnickou,
alebo fyzickou osobou. Na spravu jedného domu médze
byt dohodnutd len jednd s uvedenych foriem spravy.

Ndrok ¢lena druZstva na prevod vlastnictva bytu nie je
zdkonom casovo obmedzeny. Uzatvorenie zmluvy
o prevode vlastnictva bytu sa uskuto¢ni najneskor do
dvoch rokov odo dna ked ndjomca poZiadal o prevod
vlastnictva druzstevného bytu. V pripade nedodrZania
tejto lehoty mdZe ndjomca podat ndvrh na std, aby uloZil
druZstvu splnenie povinnosti prevodu vlastnictva bytu.

Spolu s prevodom vlastnictva bytu a podielu na
nebytovych priestoroch sa prevddza do vlastnictva na-
dobtidatela aj podiel na zastavanom pozemku. VSetky
pozemky nachddzajice sa pod obytnymi blokmi vo
vlastnictve BD Snina st v majetku ndsho druzstva a pri
prevodoch bytov bude podiel na pozemku prevddzany
na nadobuidatela bezodplatne.

Prevody bytov do vlastnictva predstavuju zloZity pro-
ces v oblasti prdvneho zabezpecenia (priprava zmlav
o prevode, zmluv o sprédve, vklady do katastra a pod.),
ako aj v oblasti technickej (spracovanie vykresovej
dokumentacie a pod.). Pri prevodoch bytov v inych
subjektoch (mesto Snina, iné BD) sa prevodmi
zaoberali samostatné vytvorené oddelenia. Stcasna
pracovnd vytazenost a pocet pracovnikov BD ne-
umoznuje realizovat prevody plynulé ihned po
obdrzani Ziadosti s ohladom na pocet Ziadosti o prevod
vlastnictva bytov. Pri prevode prvého bytu z bloku je
potrebné pripravit podklady v takom rozsahu ako by
boli prevddzané vsSetky byty. Na =zdklade tychto
skuto¢nosti bolo na tohtoro¢nom Zhromazdeni
delegatov schvdlené uznesenie, ktorym sa stanovilo
poradie blokov v akom sa pristipi k prevodu bytov
z vlastnictva druzstva do vlastnictva ndjomcov. Poradie
je zostavené podla percenta Ziadatelov o prevod bytu
od najvacsieho percenta k najmensiemu.



CO S NERLATICMI?

Nedoplatky na thraddch za uzivanie bytov su
negativnym javom, ktory mé nepriaznivy dopad na
hospoddrenie druZstva. Vymadhanie nedoplatkov je
zloZity proces, ktory v nadvdznosti na moZnosti su-
¢asnej legislativy postupne prindsa vysledky. V pod-
mienkach ndsho BD boli vypracované zdsady pri
vyméhani nedoplatkov na tthradach za uzivanie bytov.
Podla tychto zdsad sa mesa¢ne vykondva kategorizdcia
neplati¢ov podla ndsobku nedoplatku vo vztahu k me-
sacnej vyske platieb ur¢enej platobnym vymerom.

Kategorizdcia neplati¢ov sa vykondva osobitne pre
ndjomcov bytov a osobitne pre vlastnikov bytov,
nakolko pri vymdhani dlhov sa u obidvoch skupin
uzivatelov postupuje odlisne. Kazdy, kto v aktudlnom
mesiaci neuhradil platby za uZivanie bytu do po-
sledného dila v mesiaci na ktory sa platby vztahuju, je
na tuto skuto¢nost upozorneny pisomnou upo-
mienkou.

Pri vymdhani dlhov od svojich ¢lenov - ndjomcov
druzstevnych bytov sa postupuje v stlade s platnou
legislativou tak, Ze sa vyuziva institit podania Zaloby
o zaplatenie dlZnej sumy a po nadobudnuti prédvo-
platnosti a vykonatelnosti exeku¢ného titulu v pripade
ak nedo6jde zo strany ndjomcu dobrovolne k thrade
dlhu, dlh sa vymo6ze sudnou exekuciou. Takymto
sposobom sa postupuje u ndjomcov s dlhom nizsim,
v zadsade do vysky 3-ndsobku mesac¢ného predpisu.

V pripade vys$sieho dlhu sa vyuZiva instittit podania
vypovede z ndjmu bytu v stilade so zdkonom NR SR ¢.
261/2001 Z.z., ktorym bol novelizovany Obciansky
zdkonnik, a ktory vyrazne zmenil ustanovenia tykajtce
sa skoncenia ndjmu bytu z dévodu neplatenia, ako aj
poskytnutie bytovej ndhrady. Tento zdkon nadobudol
ucinnost 1.9. 2001.

Doteraj$ia ochrana ndjmu bytu podla Obcianskeho
zdkonnika spocivala v tom, Ze prenajimatel (BD Snina)
mohol vypovedat ndjom bytu ndjomcovi z dovodu
neplatenia len s privolenim stdu, pricCom pri vy-
stahovani bol prenajimatel’ sidom zaviazany poskytnut
neplaticovi ndhradny byt. Pri takejto ochrane
ndjomného vztahu dochddzalo k obmedzovaniu a po-
$kodzovaniu vlastnickych prdv prenajimatela a vlast-
nika domu. Na zdklade novely Obcianskeho zdkonnika
ma BD Snina pravo vypovedat ndjom bytu ndjomcovi
ak:

1. Ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vy-
plyvajice z ndjmu bytu tym, Ze nezaplatil ndjomné,
alebo iihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho cast inej osobe do podndjmu bez pripadného
pisomného stihlasu BD Snina.

Vyvoj a stav
nedoplatkov

2. Ndjomca, alebo ten kto je ¢lenom jeho do-
mdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné za-
riadenia v dome, alebo sistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v dome.

Vypovednd lehota z ndjmu bytu je tri mesiace a za-
¢fna plynut od prvého diia mesiaca nasledujticeho po
mesiaci v ktorom bola vypoved dorucend. Po uplynuti
vypovednej lehoty je ndjomca povinny sa z bytu
vystahovat, priCom nemd pravo na bytovi ndhradu. Ak
ndjomca s vypovedou nesthlasi, modZe sa v lehote troch
mesiacov odo dfia dorucenia vypovede obrdtit na std
a preukdzat neplatnost vypovede. Ucinky vypovede
nastanu aZ po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
sidu. Vypovednd lehota tri mesiace sa predlzi o
ochranni lehotu v trvani Sest mesiacov ndjomcovi,
ktory preukdZe, Ze je v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov (§7 a §9 Z.¢. 195/1998 Z.z. o socidlnej
pomoci). Ak pocas ochrannej lehoty dlh vyrovnd, alebo
sa pisomne dohodne na jeho spldcani, vypovedny
dovod zanika.

Ak k dohode alebo splateniu v ochrannej lehote
nedojde, skonéi sa ndjom bytu po uplynuti ochrannej
lehoty. Ak sa ndjomny pomer skoncil vypovedou
ndjomcovi, ktory sa stard o maloleté dieta, alebo o
bezvlddnu osobu a ak to pomery prenajimatela
umoznuji, poskytne sa mu namiesto ndhradného
ubytovania ndhradny byt horsej kvality, mensej obytnej
plochy a aj mimo obce. Pri opdtovnej vypovedi sa né-
jomcovi, ktory je opdt v hmotnej niidzi poskytne iba
pristresie.

Uvedend novela Obcianskeho zdkonnika umoziiuje
ucinny postih neplati¢ov ako aj oséb poskodzujtcich
bytovy majetok a narusujicich pokojné byvanie
ostatnych ndjomnikov a zabezpe¢i lep$iu ochranu prav
prenajimatela a prav ndjomcov, ktorf si svoje povinnosti
vyplyvajlice z ndjmu plnia riadne a nacas. Prvé
vysledky takéhoto postupu pri vymahani nedoplatkov
st toho dokazom.

Pri vymahani dlhov od neplati¢ov - vlastnikov bytov
BD Snina postupuje v koordindcii so spolo¢enstvom
vlastnikov bytov, ktorého ¢lenom je neplati¢. Pri
vymdhani dlhov od vlastnikov bytov sa vyuZiva instittt
podania Zaloby o zaplatenie dlznej sumy. Po na-
dobudnuti prdvoplatnosti a vykonatelnosti exekuc-
ného titulu sa dlh vymdha cestou stdnej exektcie.
V tomto pripade dorazne upozoriiujeme, Ze na za-
bezpecenie pohladdvky vlastnika bytu sa uplatiiuje
v zmysle § 15, odst. 1/ zadk. ¢. 151/1995 Z.z., z4dlozné
pravo na byt v prospech spolocenstva vlastnikov bytov.
V praxi to znamend, Ze v krajnom pripade moze
neplati¢ - vlastnik bytu prist v exeku¢nom konani
o vlastnictvo bytu bez akejkolvek prdvnej ochrany
a poskytnutia ndhradného bytu, nie ako v pripade
ndjomného vztahu, ktory je zdkonom chréneny.

Charakteristickym znakom, ktory vypoveda o ekonomickej stabilite
spravcovskej organizacie je vyvoj a stav nedoplatkov na tihradach za
plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytov.
zabezpecovanim spravy bytov BD Snina vystupuje v tlohe spro-
stredkovatela, ktory nakupuje energie a sluzby a tieto dalej vytiétovava

V stvislosti so

na konecnych spotrebitelov - uZivatelov bytov. K 1.11.2002 sme na thradach za uZivanie druZstevnych bytov evidovali
celkovy nedoplatok vo vyske 1 037 618.- Sk, ¢o predstavuje priemer na byt 635.- Sk. Nedoplatok na Ghradach za uZivanie
bytov vo vlastnictve obéanov k uvedenému datumu bol vo vySke 551 460.- Sk, ¢o predstavuje priemer na byt 577.- Sk.



Ekonomika prevadzky bytového
fondu v uplynulych rokoch mala
znaky prudkého ndrastu cien a to
najmi energii. Podla udajov Sta-
tistického dradu SR v rokoch 2000 -
2001 stupli ndklady na byvanie zo
16% na 21%
obyvatelstva. Za tento rok ndrast

redlnych prijmov

ndkladov pokrac¢uje a po avizo-
vanom zvy$eni cien energii od
nového roku bude tento ndrast eSte
citelnejsi. V tejto stvislosti zdo-
raziiujeme, Ze aZ 60% ndkladov na
prevddzku bytového fondu tvoria
nédklady na energie a to ndklady na
teplo, na vykurovanie a na teplo na
pripravu teplej tzitkovej vody. Teplo,
resp. tepelnd energia je tovarom,
ktorého cena od roku 1990, kedy
cena jedného GJ bola 21.- Sk,
vzrastla do roku 2002 na troven
450.- Sk. Poznédte aj inu Zivotnu
potrebu c¢loveka Zijuceho v nasich
zemepisnych S$irkach, ktorej cena
zaznamenala takyto nérast?
Uplynulé roky boli z pohladu
udalosti v tepelnom hospodérstve na
Uzemi mesta najzloZitejsie od vzni-
ku samostatného BD Snina. Scha-
tralost rozvodov tepla, vysokd ne-
hospoddrnost a s tym suvisiace
vysoké straty, vyhrievanie chod-
nikov v zimnych mesiacoch sa
podpisuji pod vysoké naklady ob-
¢anov za spotrebované teplo. Pod
verejnym tlakom bolo mesto Snina
nitené rie$if tdato nelichotivi si-
tudciu, nakolko vymennikové sta-
nice z ktorych st teplom zdsobované
obytné domy, prostrednictvom
sekunddrnych obvodov st majetkom
tohto
zloZitého problému vyustilo do

mesta. Kone¢né rieSenie
vstupu nového subjektu - spoloc-
nosti TENERGO Brno, a. s., or-
ganizatnd zlozka Martin, do tepel-
ného refazca na Uzemi mesta.
Spolo¢nost TENERGO sa stala s u-
¢innostou od 1.9.2002 distribtitorom

tepla na Uzemi mesta, ktory teplo
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TEPLO NASE KAZDODENNE

Vymennikova stanica “ O “

Domova odovzddvacia stanica v bloku O-5,

nahrada stratového vymennika “ O “

nakupuje z tepldrne Vihorlatu a da-
lej ho distribuuje a preddva priamym
odberatefom. Uvedend zmena sa
uskutocnila za podmienky, Ze novy
distribttor preinvestuje 100 mil. Sk
na kompletni rekonstrukciu distri-
btcie tepla na tzemi mesta. Re-
konstrukcia bude spocivat v od-
btrani stdcasnych vymennikovych
stanic, vybudovani novych rozvodov
tepla v dvojtrubkovom vyhotoveni
z predizolovanych potrubi a osadeni
domovych odovzdavacich stanic
v jednotlivych obytnych blokoch.
V domovych staniciach sa bude
uskutocniovat priprava tepla na
vykurovanie a tepla na pripravu TUV

s tym, Ze tam bude zabezpecené aj
faktura¢né meranie. Odpadni tym
vSetky straty v retazci distribucie,
ktoré v kone¢nom dosledku priamo,
¢i nepriamo znd$al kone¢ny spot-
rebitel. Rekons$trukcia systému za-
sobovania teplom sa uskuto¢ni do
zahdjenia vykurovacej sezény 2003
/2004, pricom rekonstrukcia prvej
vymennikovej stanice "O" sa u-
skutocnila v tychto dnioch, zatial bez
vymeny sekunddrnych rozvodov, ale
s osadenim domovych odovzdé-
vacich stanic v kaZzdom objekte
napojenom na tdito vymennikovi
stanicu.



NAJLACNEJSIE TEPLO JE TEPLO, KTORE NEMUSIME VYROBIT

Ndklady na vykurovanie a tepld vodu ukrajuji nasim
domdcnostiam Coraz vacsiu Cast rodinného rozpoctu.
Akymi opatreniami modZeme ndklady na vykurovanie
znizit? Z celkovej spotreby energii domdcnosti sa na
vykurovanie pouZije 63-75%, na pripravu teplej vody
15-25%, na varenie 5% a na osvetlenie tak isto 5%.
Spotreba energie na vykurovanie je zavisld od tepel-
nych strdt objektu, ktoré zase stvisia s tepelno-
izola¢nymi vlastnostami materidlov stavebnych kon-
Strukcii z ktorych je objekt postaveny, ako aj
z vel'kosti a tvaru objektu a jeho orientécie vo vztahu k
svetovym strandm. Teplo ndm z objektu unikd stre-
chou, stenami, oknami, vnutornymi konstrukciami...
Nemenej podstatné st aj ndvyky uZivatelov bytov, ich
ndroky na tepelnt pohodu, ndvyky pri vetran{ a pod.
ZniZenie ndkladov je mozné dosiahnut zniZenim
tepelnych strét, ¢o je mozné realizovat
O zateplenim obvodového plasta
O zateplenim stre$ného plasta
U izoldciou otvorovych konstrukeii:

® pridavné zasklenie

® tesnenie okien a dverf

® vymena okien

® vymena vstupov do objektov

® vymena drevenych logif
U dpravami ostatnych konstrukcii:

® dodato¢né izolacie nad vchodom

® dodatoc¢né izoldcie stropov nad suterénom

® dodato¢né izolacie za radidtormi
Spotrebu energie na vykurovanie zateplenim je mozZno
znizit o0 30-55%.
Spotrebu tepla je dalej mozné zniZit hydraulickym
vyregulovanim rozvodov ustredného kurenia s osa-
denim termostatickych hlavic a s osadenim pome-
rovych rozdelovacov vykurovacich ndkladov. Pri tychto
opatreniach je moZné na zdklade potvrdenych
praktickych skusenosti ziskat tsporu 10-20%.
Nevhodné ndvyky uZzivatelov bytov zvySuji ndklady na
kirenie. Je absolitne nevhodné pocas nepritomnosti,
alebo v noci kurenie v byte tplne vypnit. Ak kidrenie
vypneme steny a mury privelmi vychladnd a minieme

na opdtovné vykurenie bytu ovela viac energie, ako
keby sme ktrenie udrZiavali na Gispornej teplote a na-
miesto ocakdvanej Uspory paradoxne dosiahneme
zvy$enie ndkladov. Rovnako nesprdvne je vykurovat
iba cast bytu, len niektoré miestnosti. Rozdiely medzi
vykurovanou a nevykurovanou miestnostou spésobuju
zrdzanie vlhkosti na stendch a pre uZivatela prindsaja
pocit neprijemného chladu. Nasu tepelnd pohodu totiZ
okrem teploty vzduchu ovplyviiuje aj sdlanie tepla z o-
kolia, najmi zo stien. Cim je teplota stien vy$$ia, tym
niz$ia teplota vzduchu stac¢i na vytvorenie tepelného
komfortu. Odporucané teploty pre jednotlivé miest-
nosti st: obyvacia izba 20-22°C, spélna 17-18°C, detska
izba 18-20°C, kuchytia 17-18°C, kupeliia 24°C. ZvySenie
teploty vzduchu v miestnosti o 1°C zvySuje spotrebu
energie aZ o 6%, ¢o zvySuje ndklady na vykurovanie
a st¢asne neprospieva VaSmu zdraviu.

O Pocas vykurovacieho obdobia vetrajte kratko a in-
tenzivne. Ufelom vetrania je vymena vydychaného
vzduchu a nie ochladenie vnutornych stien a ndbytku.
Pri vetrani uzatvorte ventily na vykurovacich telesach.
O Odstrante zaclony a zdvesy pred radidtormi
a v blizkosti termostatickych hlavic, ktoré su prekdzkou
vyZarovania tepelnej energie do Vasho bytu a teplo u-
nikd cez oknd za Va$e peniaze.

O Odstrénte kvapkanie vody na kohttikoch studenej a
teple vody, ako aj stdle pretekanie vody zo splachovaca
WC. Pretekaju tak VaSe peniaze. Pri netesnom kohttiku
teplej vody pri ktorom kvapne 10 kvapiek za minitu, za
mesiac je to 170 1 a ro¢ne viac ako 2 000 1 teplej vody.
O Na osobnu hygienu vyuZivajte sprchovanie, nakolko
spotreba pri kipani je o 2/3 vdcsia. PInd varnia stoji 2 x
viac ako 6 mintt sprchovania.

Uvedené zdsady nemaju za ciel obmedzovat uZivatelov
bytov. Ale ukazuji cestu zdravého a ekonomického
byvania.

Nezabtidajme, Ze najcistejSia a najlacnejsia energia je t4,
ktorad sa vobec nevyrobi. Setrenim energie Setrime nielen
vlastni petiaZenku, ale aj nase Zivotné prostredie.

Vchod pred rekonstrukciou

Vchod po rekonstrukcii
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Vytctovanie ndkladov za teplo s vyuZitim

PRVN. HYDRAULICKE VYREGULOVANIE

Vyraznu tGsporu energie pri vykurovani mdZeme - -

s tspechom dosiahnut vhodnou regula¢nou tech- S U s T A V Y K U R E N I A
nikou. Na tato skuto¢nost sa c¢asto zabtuda, vplyv
reguldcie sa podceriuje a pritom prdve tu st moznosti vyuZitia najvaésich rezerv. O ¢o pri regulécii ide?

0 Z&4sada prvé: sprdvne mnoZstvo tepla na sprdvnom mieste zabezpeci tisporné vykurovanie obytnych priestorov
tak, Ze do vykurovacieho systému dodé tolko tepla kolko potrebujeme na vytvorenie tepelnej pohody, pri ktorej sa
v miestnosti citime prijemne.

O Zisada druhd: sprdvne mnoZstvo tepla v sprdvny ¢as zabezpeci reguldcia tym, Ze v noci alebo pocas
nepritomnosti ¢lenov domdacnosti je Géelné zniZit teplotu na dspornych 16-18°C.

Povinnost hydraulicky vyregulovat vykurovaci systém ukladd ustanovenie § 36, odst. 3/, zdk.¢. 70/1998 Z.z.
o energetike. Okrem povinnosti hydraulického vyregulovania predmetny zdkon uklad4 odberatelovi tepla povinnost
1-krat ro¢ne overit hospodarnost prevddzky sustavy tepelnych zariadeni za odbernym miestom. V zdkone bola
zakotvend aj povinnost vybavenia vykurovacieho telesa zariadenim s automatickou reguldciou teplonosnej latky
v zé&vislosti od teploty vzduchu vo vykurovacej miestnosti - osadenie termostatickych hlavic. Uvedend povinnost
bola zru$end zdkonom ¢. 208/2002 Z.z. s ucinnostou od 1.5.2002. Aj ked v stcasnosti povinnost montdZe
termostatickych hlavic nevyplyva priamo zo zdkona, ich montdZ je mozZno len doporucit. Pri vyuZivani termo-
statickych hlavic dochddza k Gspordm energie vyuZitim inych zdrojov, napr. slne¢ného Ziarenia, osvetlenia, el.
zariadeni a pod. s tym, Ze akumuldciou tepla od inych zdrojov
dochddza k uzatvdraniu hlavic, ¢im sa zniZujd ndklady na
vykurovanie. Termostatické hlavice udrzuji kon$tantni na-
stavend teplotu v miestnosti nezdvisle na vonkajsich pod-
mienkach a individudlne podla potreby kazdého uZivatela
s vysokym komfortom obsluhy. Hlavice st beztidrZzbové a vicsina
typov dostupnych na trhu ma zdruku aZ 60 mesiacov.

Teplo je tovarom s vysokou cenou. Pri vytctovani ndkladov za
dodavku tepla je Ziaduce zohladnit skuto¢nu spotrebu
jednotlivych uzivatelov bytov. Spotrebované mnoZstvo tepla je
namerané faktura¢nym meradlom, ktoré je umiestnené v strojovni
UK ka’dého obytného domu. Namerané mnoZstvo tepla sa
rozictovdva na jednotlivé byty pomernym spdsobom podla
vel'kosti podlahovej plochy bytu. Uvedeny spdsob sa u bytov vo
vlastnictve BD vyuZival do roku 1996, kedy sa postupne preslo na
rozictovanie ndkladov tepla s vyuzitim in$talovanych pomerovych rozdelovac¢ov vykurovacich ndkladov (PRVN),
ktoré sa nainstalovali na jednotlivé vykurovacie telesd. Vytétovanie s vyuZzitim PRVN je objektivnejsie ako pausdlna
platba za teplo podla plochy nezohladiujiica imysel uZivatela spravat sa hospodarnejsie, resp. nezodpovednost
uzivatela regulovat teplotu v miestnosti otvdranim okien. Posledné dva roky uz su vSetky druZstevné byty
rozuctovavané s vyuZzitim PRVN.

PRVN pracujt na principe odparovania meracej kvapaliny. MnoZstvo tepla odvedeného z vykurovacieho telesa je
umerné mnozstvu odparenej kvapaliny v meracej kapildre. Velkost odparu sa od¢itava na stupnici v spotrebovanych
jednotkach. KaZzdému vykurovaciemu telesu je na zdklade jeho tepelného vykonu priradend ind stupnica. Okrem
aktudlnej meracej stupnice umiestnenej na pravej strane meraca sa v meraci uchovdva aj uzatvorend minuloro¢na
kapildra a uZivatel mad moznost porovnanim oboch odparov
porovndvat svoju medziro¢nu spotrebu tepla. Namerané mnozstvo
tepla na faktura¢nom meradle v strojovni UK sa rozdeli v pomere
30% a 70%. MenSia Cast (30%) sa rozdeli na jednotlivé byty
v pomere podla plochy bytov. Vicsia ¢ast (70%) sa rozdeli
v zdvislosti od poctu odparenych jednotiek v PRVN. Podiel
nameraného mnoZstva tepla ku suctu vSetkych odparenych
jednotiek za konkrétnym merac¢om tepla stanovi mnoZstvo tepla
pripadajiceho na odparent jednotku. Sti¢asne pri rozictovdvani
sa zohladiiuju korekcie nepriaznivej polohy bytov. Korekcie
nepriaznivej polohy sa vypocitaji z povodnej projektovej
dokumentécie kazdého obytného domu. Za nepriaznivi polohu
bytu sa povazuji byty, ktoré maja viac nechrdnenych stien ako
byty s priaznivou polohou, t.j. byty chrdnené zo vsetkych strdn,
tzv. vndtorné byty. VicSinou sa jednd o byty prizemné, pod
strechou a byty krajné. Vypocet korekcie sa vykond porovnanim
tepelnych vykonov vykurovacich telies v bytoch s nepriaznivou
polohou na jednotku plochy k bytom s priaznivou polohou pre
rovnaké stavebné ststavy. Percentudlna korekcia sa uzivatelovi
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zohladni takym spoOsobom, Ze namerané mnoZstvo odparenych
jednotiek sa percentudlne poniZi o velkost korekcie.

Praktické skusenosti z dosiahnutych duspor vplyvom vy-
regulovania ststavy UK a montdZou PRVN jednozna¢ne potvrdzujt
opodstatnenost tychto krokov. V roku 1995, ked domy neboli
vyregulované, dosiahla celkovd spotreba na UK hodnotu 54 371 GJ
pri priemernej teplote vo vykurovacom obdobi 4,71°C a 258
vykurovacich drioch. V porovnatelnom roku 2001 pri priemernej
teplote vo vykurovacom obdobi 5,19°C a 230 vykurovacich diioch
dosiahla spotreba v hydraulicky vyregulovanych domoch s o-
sadenymi PRVN hodnotu 45 366 GJ, ¢o znamend tsporu 9 005 GJ,
¢o percentudlne znamend usporu 16,6 %. Vo finanénom vyjadren{
pri priemernej cene 381.- Sk/GJ tdto Uspora predstgvuje ¢iastku
3 430 905.- Sk. Pokial tito dsporu prepocitame na m plochy bytu
dostaneme sumu 31,60 Sk/m?. Pri byte o rozlohe 70 m roc¢nd tspora

pri uvedenej cene predstavuje ¢iastku 2 213.- Sk.

STAVEBNE UPRAVY V BYTOCH

Byvanie sa stdva Coraz dolezitej$im fenoménom vy-
jadrujicim individudlne potreby, moznosti a nazory
kazdého z nés. Tazime po pohodli, po intimite, po bezpeci,
po krase a svojim predstavdm o nich, predstavdm o Zivotnom
Style sa snazime podriadit prostredie, ktoré nds obklopuje v
najtesnejsej blizkosti. Casto v3ak zabtidame, Ze tiZba po
dokonalom stkromi méZe nezodpovednym konanim viest
len k fazko opisatelnym $koddm a vaZnemu ohrozeniu
ostatnych.

Bytové domy vybudované panelovou technolégiou splnili
v svojom case tdlohu rychleho a pomerne lacného byvania
irokej vrstvy spoloc¢nosti. Aj v stiCasnosti je byvanie v pa-
neldku beznym $tandardom vel'kej skupiny obyvatelstva. Pri
prispdsobovani byvania svojim potrebdm vedd ndjomcov
bytov, ako aj c¢oraz Sir$iu skupinu vlastnikov bytov ku
krokom, ktorymi sa snaZia revitalizovat pdvodné kon-
Strukcie, zariadenia bytovych jadier alebo rozvodov sani-
tarnej instalacie, ako aj nartisat povodne prisne unifikované
dispozicie a pretvarat ich na volnejsie, zodpovedajtce
narokom uzivatelov.

Pri vykone akéhokolvek druhu stavebnych dtprav je
potrebné postupovat zodpovedne a v stlade so zdkonom,
v zdujme bezpecnosti vSetkych. Neznalost technickych para-
metrov a riskantnd odvaha moZu totiZz spdsobit ohrozenie
nosného systému stavby.

Podla druhu a rozsahu stavby stavebny trad posudi, ¢i
stavba podlieha stavebnému povoleniu, resp. postaci
ohldsenie stavebnych tprav. Stavebnému povoleniu pod-
liehaja tpravy zasahujice do nosnych konstrukcii (vy-
tvdranie nového otvoru, roz$irenie existujiceho otvoru
v nosnej stene a stropnej konstrukcii, hromadné vymeny
bytovych jadier, zasklenych loggii a pod.). Ohldsenie sa tyka
Uprav, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby,
nezasahuje sa nimi do nosnych konstrukcii, nemeni sa nimi
spOsob uZivania stavby. Ohldsenie nie je potrebné pri
beznych udrZiavacich pracach. Ako opravy fasady, stresnych
krytin, povrchov plochych striech, vymeny odkvapov
a opravy a vymeny nepodstatnych stavebnych konstrukcii,
vymeny prisluSenstva, maliarske a natieracské préce.
Stavebné povolenia vybavuje oddelenie okresného tradu,

ohlasenie patri pod pravomoc mestského tradu.

Pri stavebnych tpravach je potrebné rozlisovat,
¢i sa jednd o Gpravy v byte ndjomcu, alebo stavebné
Upravy v byte vlastnika. Pri stavebnych tpravédch
v byte ndjomcu, ¢lena BD je potrebny stihlas vlast-
nika bytu, ¢iZe druZstva. DruZstvo vydd stanovisko
k vykonaniu dprav v byte na zdklade stavebného
projektu, ktory predloZi ndjomca druzstvu. Staveb-
ny projekt musi obsahovat staticky posudok vplyvu
stavebnych udprav na statiku celého objektu. Po
vydani kladného stanoviska k stavebnym tpravdm
tieto ndjomca ohldsi stavebnému turadu, ktory
rozhodne, ¢i postaci ohldsenie, alebo ¢i tpravy sa
mozu zrealizovat az na zdklade vydania staveb-
ného povolenia.

Pri stavebnych tpravédch v byte vlastnika, ¢lena
spolo¢enstva vlastnikov bytov st tcastnikmi ko-
nania stavebnfk a dal$ie osoby, ktoré maju
vlastnicke prdva k bytovému domu (ostatni vlast-
nici bytov). Stavebnik - vlastnik bytu je povinny
stavbu ohlésit stavebnému tradu, pricom s ohla-
senim stavby musi predlozit stavebntd do-
kumentédciu a stanovisko ostatnych spoluvlast-
nikov k stavebnym tpravam.

V stvislosti so stavebnymi Upravami upozor-
nujeme e$te na sankéné postihy, ktoré modzu byt
vyvodené stavebnym tiradom v stilade so zakonom
¢. 50/1996 Z.z. v platnom zneni za realizdciu
stavebnych uprav bez ohldsenia stavebnému
dradu.

Najcastejsimi stavebnymi tpravami vykondva-
nymi v stcasnosti je prestavba bytovych jadier.
Casto sa v praxi stretdvame so skuto¢nostou, Ze
prestavbou jadra sa zna¢ne obmedzi pristup do
instala¢nej Sachty bytového jadra, kde st umiest-
nené vodomery, plynomer, zvislé kanaliza¢né
potrubia, rozvod vody a pod. Ndjomca a vlastnik
bytu, ktory ide realizovat prestavbu jadra by tito
skuto¢nost mal po technickej stradnke konzultovat
so sprdvcom objektu aby tak predisiel pripadnym
§koddm, ktoré mu moOZu vznikndt na re-
kons$truovanom jadre v pripade potreby vyko-
ndvania oprav v inStalac¢nej Sachte.
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KOMUNALNE VOLBY

O niekol'ko dni po druhy krat v tomto roku pristipime k volebnym urndm, aby sme svojim hlasom podporili
kandidata na primétora mesta a kandiddtov na poslancov mestského zastupitelstva. Vysledok komundlnych volieb
v naSom meste rozhodne o riadeni ndsho mesta a o jeho smerovani v nasledujicom volebnom obdobi. Bytové
druzstvo Snina od svojho vzniku napriek skuto¢nosti, Ze charakterom svojej ¢innosti v socidlnej politike, do ktorej
nesporne problematika byvania patri, nebolo v dostato¢nej miere akceptované zo strany mesta. Mierny obrat nastal
az v roku 1997, kedy sa spoluprdca s mestom zacala postupne rozvijat. Hodnotu a potrebu spoluprdce s BD Snina
si mesto asi najviac uvedomilo pri rieSenf problému tepla v naSom meste v neddvnej dobe. Napriek tejto skuto¢nosti
zastdvame ndzor, Ze existuje este vela inych oblasti v ktorych sa spoluprdca s mestom mdZe rozvijat dalej. Ved kto
moZe dokladnejSie poznat problémy obcanov mesta byvajicich v objektoch hromadnej bytovej vystavby -
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Ing. FrantiSek FECKO Ing. Milan KOCAN

panelovych a ¢inZovych domoch, ako spravca ich bytov. V sticasnosti BD Snina z celkového poctu 4 400 bytov
spravuje bytovy fond 2 600 bytov. Na rozvinutie spoluprdce v§ak musi byt vola na obidvoch strandch. BD Snina by
chcelo svojimi skiisenostami z oblasti spravy bytového fondu napomdct mestu pri rieSeni problémov obyvatelov
mesta byvajtcich na sidliskdch, ktorych problémy st podla ndsho ndzoru na periférii zdujmov mesta. Ani nam
obyvatelom sidlisk nie je jedno v akom meste byvame, aky je jeho vzhlad, akd je vybavenost sluZieb, aké Zivotné
prostredie je na nasSich sidliskdch, preco st komunikacie v zlom stave, preco su problémy s kosenim verejnych
priestranstiev, odpratdvanim snehu, neporiadku okolo stanovist kontajnerov, preco v priestoroch sidlisk st vyrobné
prevadzky znecistujtce Zivotné prostredie...

Uvedenymi problémami sa vdZne zaoberalo Predstavenstvo BD Snina. Z jednania jednoznacne vyplynulo, Ze
presadzovanie zdujmov BD Snina a tym aj jeho ¢lenskej zdkladne - ndjomcov druZstevnych bytov, ako aj zdujmov
vlastnikov bytov v osobnom vlastnictve ob¢anov, pre ktorych BD vykondva sprdvu sa najvyhodnejsie uskutoéni
formou zasttpenia druZstva v Mestskom zastupitelstve ndsho mesta. Z tohto dévodu Predstavenstvo BD kladne
reagovalo na oslovenie a ponuku Sninskej koalicie spolupracovat pri tvorbe programovych téz pre nadchddzajice
komunadlne volby a stihlasilo s nomindciou zdstupcov Predstavenstva BD na kandidatke Sninskej koalicie.

Sninskd koalicia chce hdjit zaujmy vsetkych obyvatelov mesta bez rozdielu politickej prislusnosti, nabozZenstva
a rasy. Nominovanim nestranickych kandiddtov chce koalicia vyvratit ndzor, Ze neclenovia strdn nemaji Ziadne
slovo v diani miestnych komunit, lebo strany si uzurpujt vSetku moc. Predstavenstvo BD prijalo ponuku Sninskej
koalicie a podporilo kandidatiru predsedu predstavenstva riaditela BD Ing. Fecka a €lena predstavenstva Ing.
Kocana, kandidovat ako nestranici na kandiddtke Sninskej koalicie, pretoZe myslienky vyjadrené programovymi
tézami sa najviac pribliZujui potrebdm a poZiadavkdm obyvatelov sninskych sidlisk.



Okrem c¢lenov Predstavenstva BD na kandiddtke koalicie st dal$i kandidati z radov ¢lenskej zdkladne BD
a zastupcovia vlastnikov v sprave druzstva:
I. volebny obvod: Jan Pavlik - ¢len BD, Michal Luksa - ¢len BD, MUDr. Ladislav Mata$ovic - ¢len SVB v sprave BD
II. volebny obvod: Ing. Jan Harmario$ - Predseda SVB v sprave BD, Ing. Miroslav Balog - ¢len SVB v sprave BD

Ostatni kandidéti Sninskej koalicie :

I. volebny obvod: MUDr. Marian Filip, Pavol Difia, MUDr. Stefan Copik, JUDr. Vasil Pytel,
Vladimir Simkulet, Ing. Jaroslav Kirniak, Ladislav Koval,
II. volebny obvod: Mgr. Jozef Micenko, Mgr. Lubov Rehdkovd, Pavol Keles, Jozef Vozar

Na post primétora Sninskd koalicia nominuje Ing. Jozefa Marinica.

Véazeni spoluobcania, bliZiace sa komunélne vol'by st prvym krokom k tomu aby sa ndm v Snine Zilo kvalitnejsie,
aby mlada generdcia neodchddzala za lep$imi podmienkami do zahranicia, ale mala eurépsky Standard doma.
Miestne samospravy budu v blizkej budtcnosti v inej situdcii ako ich predchodkyne. Budi rozhodovat o miliénoch
kortn, pripadne eur, ktoré budu prichddzat so vstupom Slovenska do Eurépskej tinie. Preto je dolezité zvolit do
mestského zastupitelstva Tudi, ktor{ budd schopni pripravit projekty, koncepciu a stratégiu rozvoja mesta
a kvalifikovane rozhodovat o ziskanych finan¢nych prostriedkoch.

Slaba tdcast mladsich voli¢ov a volicov zo sidlisk v minulom volebnom obdobi a nezdujem vedenia mesta
a Clenov mestského zastupitelstva o sidliska zapri¢inili, Ze zdujmy uZivatelov bytov na sidliskdch nemal kto
v mestskom parlamente obhajovat. Tak doslo, okrem iného aj ku krizovej situdcii v doddvke tepla, ktora sa zacala
rieSit aZ po opakovanych urgencidch predstavenstva BD. Nekoncep¢nost a netransparentnost rieSenia tejto oblasti
v minulosti pocitili najma perlaZenky uZivatelov bytov na sidliskdch, pretoZe teplo predstavuje v rodinnom rozpocte
velmi vysoku ¢iastku.

Aj z tychto dovodov sme sa rozhodli aktivnejsie zapojit do komundlnej politiky a Ziadame Vés touto formou o
podporu. Svojou tcastou v komundlnych volbadch aj Vy rozhodnete, kto bude presadzovat Vase zdujmy a akym
smerom sa bude uberaf vyvoj v meste. Bude prioritou mestského zastupitelstva "transparentné" rozdelenie este
zvy$nych pozemkov, alebo smerovanie Sniny k modernym mestdm Eurépy? Rozhodnete o tom aj Vy svojim hlasom.

VYJADRITE AJ VY SVOJ POSTOJ K SNAHE RIESIT
PROBLEMY NASHO MESTA TYM, ZE SA ZUCASTNITE VOLIEB.




